CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY CHF:

(Kém theo Quyet dinh s6 91 /2026/QB UBND ngay 06 thang 10 nam 2026 cua
Uy ban nhén dén tinh Lai Chdu)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. bé quan ly kién triic do thi va thuc hién theo quy hoach dé thi duogc
duyét, kiém soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang do thi theo dinh hudéng
phat trién kién tric, bao vé canh quan va ban sic van héa trén pham vi, ranh giéi
ctia Quy ché.

2. Phu hop véi dinh hudng phat trién khong gian d6 thi Bum T, x4 Bum
To d3 dugc cap tham quyén phé duyét va cic quy dinh cia phap ludt co
lién quan.

Picu 2. Péi twong va pham vi 4p dung

1. Pbi twong &p dung: Quy ché nay ap dung ddi véi co quan, to chuc, ca
nhan va cac doi tugng khac co lién quan dén hoat dong kién tric va xay dung
cong trinh kién tric thuoc pham vi do thi Bum T, xa Bum Té, tinh Lai Chau.

2. Pham vi ap dung: Quy ché nay quy dinh vé quan ly kién trac d6 thi Bum
T, xd8 Bum T¢, tinh Lai Chau.

(Xem chi tiét tai Phu luc 1.1 kém theo)

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Quy ché nay st dung céc tir ngit, khai niém duogc hiéu nhu sau:

1. Kién trac 1a nghé thuat va khoa hoc, k¥ thuat vé t6 chirc khong gian,
tao 1ap moi trudng song bén viing dap ing nhu cau ciia con ngudi va xa hoi.

2. Thiét ké kién trac 13 viéc 1ap phuong an kién tric, thé hién y tuong kién
tric, giai phap k¥ thuat vé kién tric trong hd so thiét ké quy hoach, xay dung,
thiét ké noi that, ngoai that va kién tric canh quan.

3. Cong trinh kién tric 1a mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong
trinh duoc xy dung theo ¥ tudng kién tric hodc thiét ké kién truc.

4. Cong trinh kién tric co gié tri 1a cong trinh kién tric tiéu biéu, cé gia tri
vé kién trac, lich str, van hoa, nghé thuat duoc cip c6 tham quyén phé duyét.
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5. Quy hoach chung la viéc xac dinh muc ti€u, dinh hudng phat trién téng
the, ké hoach phat trién dai han; t6 chirc khong gian, hé thong cong trinh ha tang
k¥ thuat, cong trinh ha ting x4 hoi, nha & cho d6 thi hodc d6 thi mdi hodc nong
thon hodc khu kinh té hodc khu du lich qudc gia.

6. Khong gian d6 thi, nong thon 1a khong gian trén mat dat, dudi mat dat,
dudi nudc tai d6 thi, nong thon.

7. Kién trtc do thi, nong thon la to hop céc vat thé trong do6 thi, nong thon
gdm céc cong trinh kién tric, k¥ thuat, nghé thuat, quang céo va cac cong trinh
khac ma su ton tai, hinh anh, kiéu dang co chi phéi, anh huong truc tiép dén
canh quan cua d6 thi, nong thon.

8. Canh quan la khong gian duoc xem xét nhiéu hudng khac nhau gdm
khong gian xung quanh cong trinh kién trac, khong gian cdy xanh, mit nudc,
tuyén duong va khong gian ty nhién str dung chung khéc.

9. Hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat gdm cong trinh giao thong, thong
tin lién lac, cung cip ning luogng, chiéu sang cong cdng, cip nudc, thu gom va
xtr Iy nude thai, chat thai rin, nghia trang va cong trinh khéc.

10. Hé théng cong trinh ha ting x4 hdi gdm cong trinh y té, van hoa,
giao duc, thé thao, thuong mai, dich vu cong cdng, cay xanh, cong vién va
cong trinh khéc.

11. C6t xay dung 1a cao do xay dung t6i thiéu bat budc phai tuan thu dugc
chon phu hop v6i quy hoach vé cao d6 nén va thoat nudc mua.

12. Gidy phép xay dung 1a van ban do co quan c6 tham quyén cép cho chu
dau tu dé xay dung mdi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

13. Hoat dong xay dung gém lap, tham tra, thim dinh, phé duyét du an
dau tu xay dung, thiét ké xay dung; khao sat xay dung; quan 1y cip phép xay
dung; thi cong xay dung, gidm sat thi cong xay dung cong trinh; quan ly du an
dau tu xay dung; quan 1y ning luc hoat dong xay dung; quan 1y chi phi dau tu
xdy dung; quan 1y hop dong xay dung; nghiém thu, ban giao, dua cong trinh vao
khai thac, str dung; quyét toan von dau tu; bao hanh, béo tri cong trinh xay dung
va céac hoat dong khac c6 lién quan dén cong trinh xay dung.

14. Thi cong x4y dung cong trinh 13 viéc tién hanh xay dung, lap dat thiét
bi cong trinh, thiét bi cong nghé vao cong trinh xay dung; pha d& cong trinh
xay dung.

15. Nha & riéng 1¢ 12 nha & duoc xdy dung trén thira dt ¢ riéng biét thudc
quyén st dung cua td chtrc, c4 nhan hodc trén dat thué, dat muon cua td chirc, ca
nhan, bao gdm nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc lap, duoc xay dung véi
muc dich dé ¢ hoac muc dich st dung hdn hop.
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16. Nha chung cu 12 nha & ¢6 tir 02 tang trd 1én, c6 nhiéu can ho, ¢ 16i di,
cau thang chung, c6 phan s& hitu riéng, phan s& hiru chung va hé théng cong
trinh ha tang str dung chung cho gia dinh, c4 nhan, t6 chic, bao gdm nha chung
cu dugc xay dung voi muc dich dé & va nha chung cu duoc xay dung c6 muc
dich str dung hon hop.

17. Nha ¢ lién ké 13 loai nha & riéng 1¢ ctia cac hd gia dinh, c4 nhan duoc
xdy dyng lién nhau, thong nhiéu tang dugc xdy dung sat nhau thanh day trong
nhimg 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu
dai) ctia nha, cing str dung chung mot hé thong ha tang cua khu vire d6 thi.

18. Nha ¢ lién ké c6 san vuon 1a loai nha & lién ké, phia truéc hodc phia
sau nha c6 mot khoang san vuon nam trong khuén vién ctia mdi nha va kich
thude dugc 1ay théng nhét ca diy theo quy hoach chi tiét ctia khu vuc.

19. Nha 6 lién ké mit phé (nha phd) 14 loai nha & lién ké, dugc xay dung trén
cac truc duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc duyét.

20. Cong trinh hon hop 1a cong trinh ¢6 cac chire nang sir dung khac nhau.

21. Chi giéi duong do 1a duong ranh gidi duoc xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i giira phan dat duoc xay dung cong
trinh va phan dat duoc danh cho duong giao théng hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cong khac.

22. Chi gidi xay dung la duong gidi han cho phép xdy dung cong trinh
chinh trén thira dét.

23. Khoang Iui 1a khoang khong gian giira chi gigi duong doé va chi gioi
xay dung.

24. Lo gidi 1a chi giéi dudng do cua phan dat danh 1am duong do thi, bao
gdm toan bd long dudng, 18 dudng va via he.

25. Mat d6 xay dung: Mat do xay dung thuan 1a ty 18 dién tich chiém dat
clia cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich
chiém dat cua cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san)
dd xe, san thé thao, nha bao vé, 16i 1én Xuéng, bo phan thong gio tﬁng ham c6
mai che va cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat khac). Mat do xay dung gdp cuia mdt
khu vuc d6 thi 1a ty 1€ dién tich chiém dat cta céc cong trinh kién trtc chinh trén
dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dat c6 thé bao gdm ca: San, dudng, cac
khu cay xanh, khong gian m¢ va cac khu vue khong xay dung cong trinh).

26. Hé s6 sir dung dat 1a ty 1& cua téng dién tich san cua cong trinh gom ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thng k¥ thuét, phong chay chira
chay, gian lanh nan va d xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.
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27. Tuy-nen ky thuat 13 cong trinh ha tang k¥ thuat ngam theo tuyén co6
kich thude 1é6n du dé bao dam cho con nguoi co thé thuc hién cic nhiém vu lzflp
dit, stra chita va bao tri cac thiét bi, duong dng ki thuat.

28. Hao k¥ thuat 13 cong trinh ha tang k¥ thuat ngdm theo tuyén c6 kich
thude nho dé lap dat cac duong day, cap va cac duong ong k¥ thuat.

29. Khong gian xay dung ngam do thi 1a khong gian x4y dung cong trinh
dudi mat dat bao gdm: cong trinh cong cong ngdm, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh dau méi k¥ thuat ngdm va phan ngdm cua cac cong trinh xay
dung trén mat dat, cong trinh dudng day, cap, duong 6ng k¥ thuit ngam, hao va
tuy-nen k¥ thuat.

30. Hanh lang bao vé an toan 1a Khoang khong gian tdi thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hoac bao quanh cong trinh ha tﬁng k¥ thuat.

31. Chiéu cao cong trinh x4y dung 1 chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mit dat dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét toi diém cao nhét cua cong
trinh (ké ca mai tum hodc mai déc). DPdi véi cong trinh c6 cac cao do mat dat
khac nhau thi chiéu cao tinh tir cao d6 mit dat thip nhat theo quy hoach
dugc duyét.

32. S6 tang cao cua cong trinh gém téng ciia tit ca cac tang trén mat dat
va ting ntra/ban hdm nhung khong bao gdém tang ap mai. Mot sd trudng hop
rieng dugc quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu sb 34/2026/TT-
BXD ngay 25 thang 6 nam 2026 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét
vé cap cong trinh xay dung phuc vu quan Iy hoat dong xay dung thi ting tum va
cac tang ltimg khong tinh vao sd tang cao.

33. Tong dién tich san ctia nha/cong trinh: Téng dién tich san cua tat ca
cac ting, bao gdm ca cac ting ham, ting nira ham, tang limg, tang k§y thuat, ting
4p mai va tang tum. Dién tich san cua mot tang 13 dién tich san xay dung cia
tang d6, gdbm ca tudng bao (hodc phan tudong chung thudc vé nha) va dién tich
mit bang cta 16 gia, ban cong, cau thang, giéng thang may, hop k¥ thuat,
ong Khoi.

34. Tﬁng trén mat dat: Tﬁng ma cao do0 mat san cua n6 cao hon hoac bﬁng
cao do mat dat dat cong trinh.

35. Tang ham (hodc ting ngdm): Tang ma hon mdt nira chiéu cao cta nd
nam dudi cao d6 mat dat dit cong trinh.

36. Tang nira/ban ham (hodc tng nira/ban ngam): Tang ma mot nira chiéu
cao cia nd nam trén hodc b?mg cao do mat dat dat cong trinh,

37. Tang k¥ thuat: Tang sir dung dé bd tri cac thiét bi k¥ thuat ciia toa nha
(c6 thé két hop b tri gian lanh nan trong tang k¥ thuat).
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38. Tang lung: Tang trung gian gitta cac ting ma san ctia nd (san ling)
nam gitra san cua hai tang c¢6 cong nang st dung chinh hoac nam gitra mai cong
trinh va san tang c6 cong nang su dung chinh ngay bén dudi; tang lung c6 dién
tich san nhé hon dién tich san xay dung tang c6 cong nang su dung chinh ngay
bén dudi.

39. Tang ap mai: Tang nam bén trong khong gian cta mai doc ma toan bo
hodc mot phan mat ding cuia n6 duoc tao bdi bé mat mai nghiéng hoac mai gap,
trong do tuong dung (n€u co) khong cao qué mat san 1,5 m.

40. Tang tum hodc tdng mai tum: Tang trén cung cua toa nha st dung cho
cac muc dich bao che 16ng cau thang, giéng thang may, cac thi€t bi cong trinh
(néu c6) va phuc vu muc dich 1€n san mai va ctru nan ctru ho.

41. Di tich lich str - van ho4 1a cong trinh kién trac, ngh¢ thudt, cum cong
trinh xay dung, dia diém, di chi khéo ¢6 hodc ciu trac co tinh chit khao ¢b hoc;
di vat, cb vat, bao vat quéc gia thudc cong trinh, cum cong trinh, dia diém, di chi
hodc ciu tric do, co gia tri lich str, van hoa, khoa hoc.

42. Ban cong la cac mat san chiu lyc dugc lam nho ra khdi mat nha, tao
diéu ki¢n dé nguoi st dung co thé tiep can dé dang véi khong gian thoang bén
ngoai, ti€p can cay xanh, tao tam nhin rong.

43. Lo gia 1a phan hanh lang hudng ra ngoai va dn siu vao mit bang kién
trac nha.

44. Mai dua la mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra co thé
nam trén phan khong gian via hé va ngoai chi gi¢i xay dung cong trinh.

45. Mai don 1a mai che cua cong, gan vao tuong ngoai nha va dua ra toi
cong vao nha hoac che mét phan duong di tir he, duong vao nha.

46. Mai hé phd 13 méi che gin vao tuong ngoai nha va che pha mot doan
via he.

47. Khoang lui bién 1a khoang cach gitra chi gidi xay dung cong trinh va
ranh dat bén héng.

48. Puong d6 thi (hay duong phd) 1a duong bd nam trong pham vi dia
gi61 hanh chinh d6 thi, dugc giéi han bdi chi gigr duong dé theo quy hoach
dugc cap co thim quyén phé duyét.

49. Hé duong (hay via hé, hé phd) 1a bd phan cua dudng do thi, phuc vu
cht yéu cho nguoi di bo va két hop 1a noi bd tri hé théng ha tang k¥ thuat d6 thi,
cay xanh do thi doc tuyén.
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50. Long duong 1a bd phan cua duong do thi, dugc gidi han bdi phia trong
hai bén bé via he, co thé bd tri hé thong ha ting ky thuat do thi doc tuyén khi
can thiét.

Pi¢u 4. Nguyén tic quan Iy Kkién triic trong do thi
1. Céc nguyén tic chung

a) Quan ly kién trdc tai d6 thi Bum Té phai tun tha theo quy dinh cua
phap luat vé kién trdc, xay dung, quy hoach dé thi, dt dai va nha &; cac quy
chuan, tiéu chuan ky thuat qudc gia hién hanh vé quy hoach, xay dung va cac
quy dinh khac cua phap luat cé lién quan.

b) Vi tri, quy md va thiét ké cong trinh di véi cac cdng trinh céng cong,
cong trinh nha &, cong trinh ha tang ky thuat phai tuan thu theo quy hoach db thi,
thiét ké a6 thi duoc duyét, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach do thi va
ndng thdn va cac tiéu chuan TCVN hién hanh.

¢) Khu trung tdm hanh chinh va khu trung tdm thwong mai dich vu - gido
duc d6 thi Bum T¢ tuan tha theo Quy hoach chi tiét riéng duoc duyét.

d) Phu hop véi dinh huéng phat trién kién tric Viét Nam, quy hoach db thi;
dap tng nhu cau phét trién bén viing kinh té - xa hoi, bao dam qudc phong, an
ninh, bao vé méi truong, st dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich ang vai
bién ddi khi hau va phong, chdng thién tai.

d) Bao ton, ké thira, phét huy cac gié tri kién tric truyén théng, tiép thu
chon loc tinh hoa kién tric cua cac dia phuong trong nudc va thé gioi. Xay dung
nén kién trdc tién tién, hién dai, ddm da ban sic van hoa dan toc.

e) Ung dung khoa hoc, cdng nghé cao, cdng nghé tién tién, cong nghé méi
phu hop Vvéi thyc tién tai dia phuong bao dam hiéu qua vé kinh té, ki thuat, my
thuat, sir dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

g) Bao dam tinh théng nhat trong viéc quan 1y tir khéng gian tong thé dén
khong gian cu thé caa cong trinh kién tric.

2. C4c nguy@n tic dbi voi khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dic th

a) Xéc dinh ranh giai, vi tri va danh muc céc khu vyc c6 yéu cau quan ly
dac thu

- Céc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: (1) Canh quan ven
sudi Nam Bum:; (2) Khu vuc ddi nui déc.

- Céc quang truong va cong vién Ién; cac khu trung tam cbng cong; cac
khu vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong: (3) Quang trudng cay xanh
(Khu trung tam hanh chinh); (4) Khu khong gian van hda cac dan toc xa Bum
T, hd trung tam x& Bum Té két hop cdng trinh thé thao.
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- Khu vyc ctra ngd d6 thi: (5) Khu vuc ctra ngd phia Pong; (6) Khu vuc
ctra ng0 phia Tay.

(Xem chi tiét tai Phy luc 1.3 kém theo)

- Céc truc dudng chinh, céc tuyén phé di bo, céac truc duong co tinh chat
dic biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich: (1) Tuyén Quédc 16 4H
(QL4H); (2) Tuyén duong V& Nguyén Giap; (3) Tuyén duong két néi QL4H véi
khu vuc phia Tay Nam Song Da; (4) Tuyén két ndi ho trung tam Bum To va
trung tam hanh chinh x&;

(Xem chi tiét tai Phy luc 1.4 kém theo)

- Khu vyc di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh, bao ton tir cap
tinh, quéc gia tro 18n: Di tich lich st Don Muong Bum.

b) Cac nguyén tic ddi véi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic tha

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc c6 dia hinh dac thu phai han
ché téi da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh tu nhién. T4 chic khdng gian
gitra cAc cong trinh phai bao dam khoang cach, mat d6 theo quy dinh, khai thac
t6i da diéu kién khi hau, tim nhin nham bao dam phat huy gia tri canh quan, mai
treong, Vi khi hau cong trinh.

- Béi vai khu vuc canh quan ven sudi: Khuyén khich st dung cho muc
dich cong dong (cdng vién cay xanh két hop duong dao di bd, hoat dong cong
d6ng), dau tu trang thiét bi phuc vu hoat dong sinh hoat cong dong (tranh, tuong
ngoai troi, ghé da, nha vé sinh cdng cong, dén chiéu sang, dén trang tri). Han
ché xay dung céc cdng trinh che tam nhin ra sudi.

- Han ché san I4p, thu hep dong chay cua sudi, hd, hé théng kénh chay
qua do thi.

3. Khu vuc tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang: (1) Tuyén QL4H
(doan qua hd trung tm Bum T¢): (2) Tuyén dudng V8 Nguyén Giap; (3) Tuyén
két ndi ho trung thm Bum T& va trung tdm hanh chinh xa.

(Xem chi tiét tai Phu luc 1.6 kém theo)
Piéu 5. Cong trinh phai td chirc thi tuyén phwong an kién tric
1. C4c cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tric

a) Ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luat Kién tric so
40/2019/QH14.

b) Danh muc cong trinh phai thi tuyén phwong an kién trac duoc xac dinh
cu thé khi dé xuét trong cac du an dau tu hodc trong cac Quy hoach chi tiét trong
pham vi do thi.
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2. Viéc t6 chirc thi tuyén phuong an kién trac cong trinh phai tuan thi quy
dinh tai Muc 3 Chuong II Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim
2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kién tric duge sira
d6i, bd sung boi Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP.
. ) ) ) Chu’o’ng I .
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Pi¢u 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan
1. Binh hudng chung
a) Pinh hudng chung kién trac cho toan d6 thi

- Truodng hop du an dau tu xay dung khu do thi, cong trinh kién trac, xay
dung d3 duoc cip thim quyén cip gidy phép quy hoach, gidy phép xay dung,
phé duyét quy hoach chi tiét, chdp thuan tong mit bang va phuong an kién trac
theo quy dinh phap luat trude ngdy Quy ché nay co hiéu lyc thi duoc tiép tuc
trién khai theo ndi dung da duoc chip thuan. Trong trudng hop xin phép cii tao,
stra chira hodc xdy dung méi thi phai tuan tha theo quy hoach d6 thi, thiét ké do
thi va Quy ché nay.

- M5 hinh khong gian d6 thi Bum Té phat trién theo dang cum doc sudi
Nam Bum, véi truc chinh 1a dudng tranh QL4H, tuyén dudong V5 Nguyén Giap.
Khong gian kién triic do thi dép tmg yéu ciu 1a trung tim hanh chinh - chinh trj x4,
trung tAm kinh t& va phat trién du lich sinh thai, bao dam an ninh qudc phong.

- Hinh thanh khong gian d6 thi dong bo, thong nhét vé ngdn ngit kién triic
khu vyc hién hiru, khu vuc dé thi méi. Cong trinh kién trac phai phu hop véi khi
hau nhiét d6i gi6 mua ving nui. Thiét ké kién trac can than thién voi nguoi di bo
nhu tao ra nhiéu boéng ram, c6 mai che, co nhiéu dién tich thAm nuéc ty nhién.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung cong cong trong do th.

b) Pinh huéng chung kién trac khu trung tam (Khu I)

- T6 chitc khdng gian d6 thi doc cac dudng giao thong truc chinh, két ndi
cac trung tam do thi cac cép thanh mot hé théng tir d6 tao cac diém nhéan trong
khong gian do thi.

- Cén can d6i mot cach hop 1y viéc phat trién cao ting & khu vuc 16 trung
tam hién hiru dé giam bat su qué tai 1én co so ha tang hién hitu; ddng thoi han ché
cac tac dong x4u ddi vai cAu tric do thi va cac gia tri van hoa - xa hoi, cac di san
kién tric.

- Khuyén khich cac co quan cong sé khi xdy dung méi hop khdi chire ning
v6i nhau va duogc xac dinh & vi tri thich hop trong giai doan quy hoach chi tiét.
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¢) binh huéng chung kién trac khu vuc nong nghi¢p thudc do thi

- Ton trong dia hinh canh quan cua tirng khu vuc, dac biét xem xét dén
viéc gin gilr gia tri canh quan sinh thai ndng nghiép, khong gian mat nudc, nli
ddi lam trong tam dé tao dung gia tri dac trung riéng biét cho do thi.

- Khuyén khich kién trac sir dung vt liéu tu nhién, hai hoa véi dia hinh
tu nhién, cac hinh thuc kién triic dan gian, phuc vu da chirc nang gan két véi cac
hoat dong du lich sinh thai.

d) Pinh huéng chung kién trac khu d6 thi hién hitu

- Phat trién khu vyc d6 thi cii hién hitu theo hudng ting budc bd sung co
so ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, nhat 12 b6 sung giao thong cong cong; cai
tao, chinh trang dé c6 duoc su dé)ng bo vé kién tric, canh quan do6 thi cho tung
khu vuc.

- Khuyén khich cac dy an cai tao chinh trang d6 thi, tao thém cac khong
gian md, cac cong trinh dich vu do thi, ting thém chd dau xe; han ché cac du an
quy md nho, trong cac hém nho, thiéu két ndi dong bd voi khong gian do thi
hién htru.

- Pay manh bao ton cong trinh kién trac ¢ gia tri. Khuyén khich hinh
thanh cac khong gian cong cong, tién ich cong cong, dich vu do6 thi. Cac cong
trinh cong cong xay dung trong khu hién hiru c6 thé xem xét gia tang tang cao,
han ché ting mat d6 xay dung dé dap tng nhu cau st dung.

- Ha tAng va tién ich d thi can c6 cac giai phap dé gop phan giam ngap,
nang cao chat luong moi trudng do thi.

d) Binh hudéng chung kién trac khu phat trién méi

- Theo nguyén tac tap trung dau tu xay dung, cac khu vuc d6 thi méi co
quy mo 16n, hién dai, déng bo vé ha t?lng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat. Cac cong
trinh kién trac méi, hién dai, sinh dong, théng nhat, c6 chat luong thiét ké tot va
than thién mo1 truong; canh quan hai hoa véi diéu kién tu nhién tung khu vyc,
tao 1ap duoc moi truong sdng tot va dic trung riéng cua ting khu d6 thi méi.
Kién tao céac khong gian cong cdng cod chat luong, c6 gia tr1 vé mat canh quan.

2. Binh huéng cu thé

a) Vé khéng gian canh quan dé thi:

Theo Quy hoach chung x& Bum T4, quy ché quan ly kién tric duoc quan
ly theo cac khu sau:

- Khu I: Trung tam hanh chinh, thuong mai, dich vu, gido duc, van hoa, y
té, dan cu va cong vién xanh
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+ Chuc nang chinh: Trung tam hanh chinh — chinh tri xa hién httu; cum
cong trinh gido duc; thuong mai dich vu; khu nha ¢ dan cu hién hitu va khu do
thi méi; khu khong gian vin hoa cac dan toc xa Bum To, hd trung tim Bum Té
két hop cong trinh thé thao.

+ Quy dinh quan 1y phat trién khong gian khu I:

Trung tdm hanh chinh — chinh tri xa hién hiru: Duy tu va cai tao hinh thirc
cong trinh kién tric hién dai, pht hgp mai truong khi hau va chirc ning cong
trinh. Hé thong khong gian kién triic canh quan lién két giita cac cong trinh dau
tu cai tao, ting cac tién ich do6 thi nhu chiéu sang, ghé ngdi, vé sinh moi trudng,
giai phap san nén can ton trong dia hinh ty nhién.

Khu thuong mai dich vu doc cac tuyén phé) chinh két hop véi nha & hién
trang: Khuyén khich cai tao, chinh trang mat dung theo hudng hién dai, tang
tinh déng b trén toan tuyén.

Xur Iy thiét ké do thi khdng gian via he va tang khoang Iui tao khdng gian
rong ngoai troi cho khach bo hanh doc theo céc tuyén chinh. Riéng khoang 10
khu vuc trung tdm thuong mai hién hiru va khu chg Bum To gitr nguyén hién
trang, nang cip ha tang ky thuat, timg budc ha ngam mang ludi dién va
vién thong.

Khu khong gian vin hoa cac dan toc xa Bum T6, ho trung tam Bum T¢ két
hop cong trinh thé thao: Két ndi hai hoa cac chirc nang nham khai thac hiéu qua
canh quan ho, sudi, phat trién sinh hoat vin hoa dia phuong.

Cac khu & xay mai khuyén khich xay dung véi hinh thac ¢ thap tang,
hinh thire kién trdc hién dai, st dung cac loai vat liéu dia phuong.

Céc khu dan cu hién hiru duogc cai tao theo huéng bo sung, cai tao ha tang
ky thuat, ha tang x& hoi, tranh 1am mat di khong gian cau tric truyén théng va
bao dam an toan véi khu vuc do dbc 16n. Khu vuce ¢6 do dbc 16n duge ap dung
quan ly theo khoan 4 Diéu 8 Quy ché nay.

Céc khu dan cu d6 thi mai: Khuyén khich xay dung méi theo phong cach
kién trdc hién dai c6 ké thura kinh nghiém va chi tiét kién trac truyén thong, phu
hop mai trudong khi hau va chic ning cong trinh. Hé théng khdng gian kién tric
canh quan lién két giita cac cong trinh can dau tu ddng b, giai phap san nén can
ton trong dia hinh tu nhién.

Khu tai dinh cu khuyén khich xay dung theo hudng hién dai két hop ban
sic dia phuong, st dung céc vat liéu hién dai nhung c6 kiéu dang nha san mang
dac trung van hoéa cua dia phuong.
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Khu déan cu hién hitu duoc cai tao theo hudng bo sung, cai tao ha tang ki
thuat va bao dam an toan véi khu vuc do ddc I6n. Khu vue c6 d6 déc 16m duge
ap dung quan ly theo khoan 4 Biéu 8 Quy ché nay.

- Khu II: Khu vue doi nai con lai theo pham vi d6 thi Bum T6.

+ Tinh chét: La khu vuc doi nai, dia hinh phuc tap it thuan loi cho xay
dung, chii yéu phat trién rimg va thon/ban truyén thng.

+ C4c chirc ning: Dt nong, 1am nghiép, dat trong cay lau nam va cac loai
dat khac.

+ Quy dinh quan 1y phat trién khong gian khu II:

B4o vé hinh anh kién tric va phong canh c6 gia tri, tao thuén lgi cho viéc
thu hat khéach du lich dén d6 thi.

Déi v6i cong trinh cai tao va xay méi tai nhitg khu vuc c6 do dc 10n ngoai
tuan thu theo quy dinh vé phan loai cong trinh, con phai tuan thu theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 8 Quy ché nay.

Céc khu thon/ban hién hitu duoc cai tao theo hudng bd sung, cai tao ha ting
k¥ thuat, ha tAng xa hoi, tranh 1am mat di khong gian cau tric truyén thng.

(Xem chi tiét tai Phu luc 1.7 kém theo)

b) Vé kién tric

- Trén céc tuyén duong chinh, lién khu vue, duong chinh khu vuc:

Céc truc chinh phat trién do thi Bum To 13 truc QL4H, duong V& Nguyén
Giap. Doc tuyén dudng ndy uu tién phat trién cac cong trinh cong cong, hdn hop
tao bo mdt kién tric hién dai cho db thi.

St dung hinh thuc kién triic cong trinh phi hop cong niang st dung, hai
hoa v&i khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mo hodc tao
khoang Iui tang trét dé lam khong gian xanh, bd tri chd dé xe va khong gian cho
nguoi di bo. Cong trinh xay dung tai goc dudng phd phai bao dam tim nhin, an
toan, thuan 1gi cho nguoi tham gia giao thong.

Khéng gian kién trac can c6 mot s nguyén tic théng nhat (vé mau sic,
tﬁng cao, vat liéu) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cua day phé.

Khong gian canh quan sir dung chu dao hinh anh sam lam cay trang tri
dic trung cho d6 thi. Xu 1y khong gian cong cong két hop cdy ban dia lam ¥
tuong thiét ké mang tinh thong nhat chung toan d6 thi.

Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat
ctia nguoi dan trong khu vuc va anh hudng dén luu thong trén tuyén duong tiép
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giap. Khuyén khich st dung vat liéu xay dung san c6 tai dia phuong va cac vat
li€u théan thién véi moi truong.

Cai tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong hoa két hop bd sung céac
tién ich d6 thi nhu cdy xanh do thi, bon hoa, ghé ngdi, thung ric cong cong,
bang thong tin, nha vé sinh cong cong phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong
d6 dic biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyét tat.
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Hinh 1: Mdt cat tuyén dwong truc chinh
- Khu vuc hién hiru:

Khuyén khich cai tao, chinh trang dé gin gitt, phat huy cac gia tri do thi
hién hiru; nang cép, bo sung hoan thién h¢ théng ha téng xa hoi, ha téng k¥ thuat
trong khu vuc nay.

T6 chuc kién tric do thi hai hoa vé phong cach kién trc, chiéu cao,
khoang 1ui, chi tiét, mau sic, chat lidu ctia cac cong trinh va nha & riéng 16 trén
cac tuyén phd. Khuyén khich viéc hop céac thira dat nho thanh cac thira dat 16n
hon theo quy dinh cta phap luat dat dai va hop khdi cac cong trinh kién trac co
quy mé nho dé t6 chirc bd mit kién trac chung cta d6 thi khang trang hon.

Nha & riéng 1€ khi céi tao, xay dung md&i phai phu hop quy hoach, tuan
thu chi gio1 xay dung, khoang lui, mat d§ xay dung; do cao nén, chiéu cao céc
tang, chiéu cao ban cong, chiéu cao va do vuon cua 6 ving, clia nha xdy trudc
d6 da duoc cip phép dé tao sy hai hoa, thdng nhét toan tuyén.

Viéc xay dung moi, cai tao stra chita cong trinh kién tric phai hai hoa vai
tong thé chung, phai co tinh tuong déng vé hinh khdi, mau sic, phan vi cong
trinh vo1 cdc cong trinh ké can, trir mot sd truong hop tuan tha theo thiét ké do
thi riéng hoac ddi voi mot sb cong trinh dac thu. Td chirc céc khong gian m&
trong cac khu hién hiru, khi cap phép xy dung can xem xét tao khoang Iui, hinh
thanh cac khong gian cho hoat dong cong dong.

- Khu vuc d@6 thi moi:
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Céc cong trinh duoc thiét ké vian minh, hién dai, c6 kién trac hai hoa véi
moi truong canh quan thién nhién, than thién véi moéi truong. Canh quan hai hoa
voi diéu kién tu nhién tung khu vuc, tao 1ap dugc moi truong séng tdt va dic
trung riéng cua tung khu dé thi méi.

Khuyén khich céac cong trinh kién tric da chuc nang, cao tﬁng, mat do cao
doc theo céc truc duong chinh do thi.

- Khu vuc bao ton:

Khu vuc can bao tdn di san kién trtc, lich st, canh quan, can ra sodt, gitr
nguyén cac cong trinh, biét thy co kién trac dic thu co gia tri. Vi¢c cai tao, stra
chita thyc hién trén nguyén tic giit gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cia
khong gian, kién trac canh quan von ¢6 cua khu vuc (chiéu cao, mat dung cac
huéng, hinh thirc, vat liéu, mau sic twong, mai, cong, tudng rao). Viéc pha dd
cong trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phai co ¥ kién bang vin ban cia co
quan quan 1y chuyén nganh. Cong trinh xay dung md&i hodc cai tao hai hoa voi
kién truc, khong gian dic thu trong pham vi anh hudng cua cong trinh.

- Khu vuc dy trir phét trién:

Can tuén thu cic quy dinh vé xay dung trong cac khu vuc nay.

- Kién trdc cao tang tap trung tai cac khu vuc trung tdm, quang trudng:

Céc cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuat cac giai phap kién tric,
thiét ké d6 thi phu hop, c6 kha ning dong gop, nang cao gia tri kién triic canh
quan cta khong gian quang truong, khu vuc trung tim. Mit dting cong trinh tiép
giap quang truong can thiét ké than thién véi nguoi di bd. Can co giai phap kién
tric bao dam cac khu vuc ky thuat, bai xe, nha xe khong nhin théy duoc tu
quang truong hay khu vuc trung tam.

Khuyén khich hop khdi lién cong trinh dé c6 duoc nhimg cong trinh 16n,
twong xung véi bd mit do thi. Tao khong gian rong thoang bén trong céac toa
nha. Han ché x4y dung cdc cong trinh thap tang tr 1-2 ting, manh min khong
hop khdi kién tric.

Piéu 7. Yéu ciu vé ban sic viin héa dan tc trong kién tric

1. Quy dinh chung

a) Yéu cau vé ban sic van héa dan tdc do thi Bum Té duogc xac dinh trén
co s& dic diém, tinh chit tiéu biéu vé van hoa dan toc cta dia phuong gém mot
s6 dan toc cu tri thanh cong dong, trong d6 cé mot s6 dan tdc chinh nhu Thai,
Ha Nhi, Kinh, La H{,... van con luu giit duoc nhiéu gia tri van hoa vat chét va
van hoéa tinh than.
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b) Bao dam duy tri va phuc dung khong gian kién triic nham bao ton, phat
huy ban sdc van héa cac dan toc di duoc xac dinh.

¢) Phat huy hiéu qua gia tri ban sac van hoa dan tdc trong kién trac gop
phan nang cao doi séng tinh than cho nguoi dan, hinh thanh mot s6 san pham du
lich, tao diéu kién thuan loi dé thu hat du lich.

d) Khong tac dong tiéu cuc dén canh quan thién nhién, di tich lich s -
van hoa, cong trinh kién tric c¢6 gia tri va moi trudng sinh thai; cong trinh tuong
dai, diéu khac, phu diéu phai dugc thiét ké phu hop voi canh quan, dap tng yéu
cau str dung va thAm my noi cong cong.

d) Khuyén khich 4p dung chi tiét kién tric mang gia tri ban sic vin hoa
dan toc do6 thi Bum T¢ vao ciac khong gian cong cong, khong gian van hoa
thuong mai dich vu (cong trinh chg, cong trinh thuwong mai, san van dong, khu
vuc giao cat giao théng chinh).

Hinh 1. Hoa tiét trang tri ddc trung dan téc Ha Nhi dp dung vao chi tiét trang
tri cong trinh

CENTHUC

Khau cit Pua  Khau cut Hang mi Khau cit Khau cut Phua mia
Mai chim
Hinh 2. Cdc kiéu khau ciit dién hinh nha & dan téc Théi
Khuyén khich sir dung vat liéu tu nhién, tai tao va hinh thac kién tric

mang dic trung cua mot s6 dan toc dién hinh tai Bum To nhu dan toc Thai,
Ha Nhi.



Hinh 3. Nha trinh tuong ciia dan téc Ha Nhi
2. Quy dinh cy thé

a) Y&u cau dbi vai cong trinh kién trdc cai tao stra chira

- Trong qué trinh cai tao, stra chita cac cong trinh can cb ging bao vé tdi
da tinh nguyén gbc va cac chi tiét kién tric truyén thong cua cac dong bao dan
tdc sinh séng trén dia ban d6 thi Bum To dé phuc vu cho viéc sinh hoat van hoa
va quang ba hinh anh cta do thi Bum Té.

- Tai cac diém du lich, dinh hudng cai tao, bao ton, phat trién cac cong
trinh kién tric truyén thong cia cac dan toc Thai, Ha Nhi, Kinh, ...

Nguyén tac lya chon céng trinh kién truc tao 1ap ban sac do thi:

+ Tiéu chi thich nghi cia cong trinh kién trac duoc thiét ké bao dam sy
thich nghi vat 1y ctia kién triic tai noi chén dia phwong: Phu hop khi hau ving
nli cao, chéng chiu 1i éng, 1 quét va sat 16 dat, tan dung hudng thudn loi va
han ché d6 déc cao.

+ Tiéu chi tinh méi cta cong trinh kién trac: Bao dam tinh sang tao nghé
thuat kién triic c6 cai méi trong phat trién vian hoa.

+ Tiéu chi ban sic dia phuong cta cong trinh kién tric: Bao dam cé dau
an dia phuong, dung véi tinh than ctia Hién chuong qudc té (Burra) va phu hop
xu huéng phat trién vin hoa chung thé gidi.

b) Yéu cau dbi véi cong trinh kién tric xay dung mai: Viéc phat trien
cong trinh kién tric xay dung moi phai tuan tha quy hoach dé thi va néng thon;
bao dam dong bo vé ha tang ki thuat, ha ting xa hoi; da dang hoa san pham, dic
biét 12 nha ¢ dé phl hop voi nhu cau caa nhiéu doi twong, nhiéu cong dong dan
toc khéac nhau; két hop gitta xay dung mai va cai tao.

¢) Khuyén khich thiét ké mau cong trinh nha ¢ dién hinh cho céac lang ban
truyén thong. Mai nha nén 1a mai dbc lop ngoi, 6 mai doc dan ngéi hoic lop
t6n mau, két hop voi mai bang 1am san phoi. Hinh thirc vo cong trinh, mau sac
nén c6 sy tuong dong véi quan thé kién trac xung quanh, mi truong ty nhién va
c6 ddc trung kién tric mai caa cac dan toc Thai, Ha Nhi, ... tai khu vuc.
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Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vure ¢é yéu cau quan ly dic tho

1. Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dac thi xac dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quy
ché nay.

2. Quy dinh chung khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dac tho

a) Cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan: Viéc quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan phai thong nhét, ddng bd va phu hop voi diéu kién tu
nhién, vian hoa, kinh té xa hoi trong pham vi ranh gigi cua khu vuc nham tao
duoc nét doc dao, dac trung riéng cho khu vuc do.

b) Céc tuyén dudng chinh do thi, cac tuyén di bd va cac truc duong cod
tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich, khu khong gian
van hoa cac dan tdc

- Céc tuyén duong chinh d6 thi: Tao dugc sy dong bo, tinh lién tuc, dé
nhan dién dinh hudng kién trac chinh, cong trinh diém nhan cho céc truc duong
chinh. Khoang Iii c6ng trinh can duoc nghién ctru phit hop véi timg chic ning
cong trinh nham bao dam phu hop vé khong gian, kién trc, canh quan chung; bao
dam kha nang tiép can cong trinh; bao dam cac diéu kién vé chiéu sang tu nhién
va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n,
hop khbi.

- Céc tuyén phd di bo: Khuyén khich bé tri cac mang xanh, trang thiét bi
dudng phd phuc vu cho cic hoat dong duong phd. Str dung cac giai phéap kién
trac than thién voi con nguoi. Khuyén khich tang ty 1¢ dién tich khoang mé trén
tudng ngoai cong trinh ting 01 dudi dang cira s6 10n, ctra kinh doc theo tuyén phd
di bo. Khuyén khich tao mai hé phé phia trude cic tdoa nha va két ndi khong gian
bén trong 16i 6 phd.

- Céc tuyén duong c6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: Str dung cac hinh thirc kién triic trang trong, hip dan, ning dong
phu hop v6i chire nang cua truc duong.

- Khu khong gian van hoa cac dan toc xa Bum Té:

+ Hinh thuc kién tric cong trinh cai tao hodc xay moi yéu cAu tai tao va
ton trong kién trac ddc thu cac loai hinh kién tric cua cac dan tdc ban dia: Thai,
Ha Nhi, Kinh.

+ Bao ton, gilt gin mat nudc, dia hinh ty nhién cia khu dat, han ché tdi da
viéc san lap 1am thay ddi dia hinh, dong thoi trong cdy tao canh dé phat trién
canh quan thién nhién hién c6. Tao mbi lién hé hai hoa gin bo hitu co gitra mat
nuéc, dat, cdy xanh va cong trinh.
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+ Xay dung va phat trién cac cong trinh kién triic theo ddc trung dan toc
phai phu hop vé6i canh quan chung ciia khu vue, quy hoach chi tiét va cac dy 4n
thanh phan bao dam su gan két hai hoa gitta cac cong trinh, tao thanh tong thé
hitu co; trong d6 canh quan, van hoa lam nén tang, bao dam gin giir moi truong,
sinh thai va canh quan khu vuc, phat trién 6n dinh, bén virng.

+ Vi¢c thiét ké xay dung cac cong trinh kién tric tai cac khu chirc nang
yéu cau c6 chat lugng cao va ndi dung van hoéda sau sac.

¢) Cac khu vuec di tich lich str - van héa, danh lam théng canh (cép tinh tro
lén): Kién triic cac cong trinh xay dung méi phai bao dam hai hoa véi cac cong
trinh, khong gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra cac diém
nhin, tim nhin, khung canh, két n6i khong gian d6 thi lam nang cao gia tri, ting
kha ning tiép cin ctia nguoi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich s,
van hoa, danh lam théng canh, bao ton. Han ché viéc che khuét tAm nhin dén céc
cong trinh, khong gian di tich lich str, van hoa, danh lam thing canh, bao ton.

d) Cac quang truong va cong vién lon

Thiét ké canh quan bao dam td chirc cac hoat dong van hoa, vui choi, giai
tri cho nguoi dan do thi; két ndi khong gian mo do thi, dic biét két hop voi cac
khong gian ddu mbi giao thong cong cong.

d) Cac khu vuc cura ngd do thi

- Khu vuc cira ngd d6 thi, kién tric cong trinh phai dé dinh hudéng, nhan
dién. T6 chtrc khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién cho nguoi di bo, dé
dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac, wu tién phat trién cac chuc
nang thuong mai dich vu.

- Khéng gian khu vuc cira ngd phai c6 tinh két ndi véi khong gian cong
cong d6 thi nhu quang trudng, dudng phd, tuyén canh quan db thi.

- Quan thé kién trac trong khu vyc cira ngd can co sy dong bd va hai hoa
vé chirc nang, thim my, mau sic cong trinh va cac yéu cau khac nham tao tinh
thong nhat cta khu vuec.

- Cac chi tiéu: Mat do xay dung, tﬁng cao, chiéu cao cong trinh, chi gidi
duong do, chi gidi xay dung, khoang lui tuan thu cac quy dinh cia quy hoach dé
thi, thiét ké do thi duoc duyét, quy chuan, tiéu chuin hién hanh vé quy hoach,
thiét ké xay dung cong trinh.

3. Quy dinh cu thé d6i véi cac truc duong chinh, cac tuyén phd di bo, cac
truc dudng co tinh chat dac biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich

a) Hinh thuc kién tric
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- Mat ngoai nha (mat tién, cac mat bén), mai cong trinh phai cé hinh thirc
kién trac, mau sac phu hgp va hai hoa vai kién tric cong trinh lan cén, bao dam
su thong nhat kién triic cua toan truc duong.
- Khong dugc str dung cdc mau den, mau toi sam, cac gam mau nong co
do twong phan cao (dd, tim, lam) lam mau chi dao bén ngoai cong trinh.

- Khong dugc xay dung, lép dat thém cac vat thé kién tric khac cao hon
d6 cao cho phép cua cong trinh kién tric, xay dung (trir truong hop nhiing nha
duogc quang cao trén ban cong, cac cong trinh quang cao, tram phat song).

- Phai ¢ bién phap che chin hodc thiét ké bao dam my quan cac thiét bi
lép dat kém theo nhu: Cuc néng diéu hoa, bon nudc mai, thiét bi st dung nang
luong mat troi.

- He phd, duong di bo trén truc dudng chinh phai bao dam dong bd, phu
hop vé cao d0, vat liéu, mau sic cua tung tuyén phé, khu vuc trong do6 thi theo
quy hoach dugc duyét.

- Trén truc dudng chinh phai trong cdy xanh nham tao canh quan, moi
truong xanh, sach, dep. Cdy xanh dudng phd phai tudn thu quy dinh cta quy
hoach d6 thi dugc duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh va quy dinh tai Quy
ché nay.

b) Quy dinh mat d¢, tang cao, chiéu cao xay dung

Theo quy hoach d6 thi va nong thén dugce phé duyét hodc theo quy chuén,
tiéu chuan hién hanh.

c¢) Quan hé gitra cdng trinh véi cac cdng trinh bén canh

- Cong trinh khéng dugc vi pham ranh gidi ctia cac cong trinh bén canh.

- Khong bo phan nao cta ngdi nha ké ca thiét bi, duong dng, phan ngam
dudi dat (mong, dudng 6ng) dugce vuot qua ranh gidi cua 16 dat bén canh.

- Khong dugc xa nudc mua, nude thai cac loat (ké ca nudc ngung tu cua
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

d) Céc cdng trinh c6 mat quay ra truc dudng, tuyén phd chinh

- Khuyén khich viéc xdy dung méi hé phd trén cac tuyén phd co cong
trinh cong cong, dich vuy, tao diéu kién thuan loi cho nguoi di bo.

- Mai hé phd phai bao dam my quan d thi, tuan tha cac quy dinh vé phong
chay, chita chay, c6 do cao cach mat via he 3,5 m trd 1€n va trén mai he phé khong
dugc st dung vao cac viéc khiac (nhu lam ban cong, sin thugng, san bay
chau canh).
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4. Quy dinh cu thé di vai cong trinh thudc khu vue ddi ndi déc thuoc khu
vue dic thi vé canh quan thién nhién

- Vi tri khu vuc ddi nai ddc: Can ¢t vao hd so danh gia hién trang dia
hinh tai quy hoach chung dugc duyét, chia ra 1am 02 loai: Pat c6 d6 ddc tir 10%-
30% (loai IT) va dat c6 d6 déc >30% (loai III). Va c6 khu dan cu phé 7 thudc dat
c6 do dbc tir 10-30% (loai 11).

(Xem chi tiét tai Phu luc 1.3 kém theo)

- Pdi voi nhitng cong trinh xay dung ¢ khu vuc doi nii dbc, khi co quan
cd tham quyén xem xét cap phép xdy dung cong trinh can luu y dén cac
van dé sau:

+ Bao dam cong trinh khong nam trong nhiing khu vuc dugc canh bao c6
nguy co sat 16 hoac nhitng khu vuc trong quy hoach do thi da dugc xac dinh han
ché hodc cAm xay dung. Han ché ti da viée quy hoach, xay dung cac cong trinh
cong cong tai nhitng khu vyce c6 do doc cao.

+ Pbi voi nhitng khu vyc suon doc di on dinh, han ché tac dong thay doi
dia hinh ty nhién din dén sat 16 dat.

+ Pbi voi nhitng khu vue méi dao dép, can ¢ nhimg giai phap gia cd,
chan d& chéng truot 10.

+ Pdi v6i nhitng cong trinh ndm dudi mai ddc cao can co giai phap dao
dap, gia c6 mai doc phu hop va bao dam khoang cach an toan tir cong trinh dén
mai doc.

+ Can quan tdm dén 6n dinh do dbc khu vuc xay dung cong trinh va bao
c4o khao sat dia chat khi tinh toan két cdu cong trinh.

+ Can xem xét dén kha niang thu gom va hé thdng thoat nude cia du an.
Hé thong thoat nudc nén thiét ké dang bac thang dé giam tdc d6 dong chay.

+ Pdi v6i nhitng cong trinh trén khu vuc méi déc can han ché t6i da bé
mit d& thAm thau nudc vao dit.

+ Han ché viéc chit bo cac ciy ré sau nam trong khu vuc dy an, khuyén
khich trong loai cdy ban dia dé kiém soat tranh sy x6i mon va phé hoai ddc.

+ Trong qua trinh xdy dung can han ché t6i da viéc dao dip, gay chan
d6ng manh anh huong dén an toan ciia cac cong trinh xung quanh.

+ Céc co quan chtic ning thuong xuyén kiém tra, ra soat va canh bao dén
nguoi dan vé nhitg khu vuc c¢6 nguy co sat 16. Xay dung ban d6 phan ving
theo 6 dbc dia hinh dé quan 1y va c6 hudéng dan xiy dung cu thé.

- Yéu cau vé bb tri khong gian:
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+ Khi thiét ké xay dung cong trinh trén khu vuc doi nii doc, dé bao dam

y€u cau cua cong trinh trudc nguy co sat

16 can luu ¥ nhu sau:

X

T

Do cao qua lon

««««««

Khong phit hop: B6 tri cong trinh trén cing mot
san & khu vue do déc 16n

Phii hop: Chia nho cac khdi cong trinh phu
hop vai dia hinh

Khong phui hop: Xay dung cong trinh do so trén
mot miat phing dao, dap dia hinh (ddc biét ddi véi
nhitng khu vuc c6 do doc >7%)

Phit hop: Chia nho cac khoi cong trinh phu
hop véi dia hinh, vira bdo dam kién tric canh
quan va an toan ddi véi cong trinh Viéce chial
nho cong trinh co thé lam giam tai trong 1én
khu dat, giam nguy co sat 10.

Khéng phu hop: B tri cong trinh cao tang
khu vuc doi ntii doc

Phu hgp: Giam thi€éu do cao cong trinh
nam trén khu vuc doi nti doc




21

Khéong phit hop: B6 tri cong trinh nhd ralPhu hep: Cai tao, gia ¢ dia hinh dé b tri
khoi khu vyc mai doc (trir truong hop colcdng trinh cho phii hop
kién tric dic thu can tinh toan k¥ ludng vé
an toan cong trinh)

Khéong phu hop: Bo tri cong trinh naim docPhit hgp: Bo tri cong trinh nam ngang
theo dia hinh theo dia hinh

X

Khéong phu hop: B6 tri cong trinh qua ganPhut hep: B6 tri cong trinh Iii sau vao
khu vire mai dbc, dé cé nguy co sat 10 trong mai doc
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Khong phu hop: Cai tao qua nhiéu diaPhu hop: Han ché cai tao dia hinh
hinh tu nhién tu nhién
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Khong phu hgp: Nudc khong dugc thuPhu hgp: Nudc thai sinh hoat dugc thu
gom va chay vao cic cong trinh 1an canlgom va xtr 1y, va chay vao hé théng thoat
phia dudi nudc chung

+ Khi thiét ké cong trinh tai cac khu vuc d6i nti doc can luu y:

B6 tri cac phong chirc niang thuong xuyén tap trung déng ngudi, phong
chtra d6 dac ¢6 gia tri [ui sdu vao trong mai doc, gidm nguy co sat 16 hodc khi co
sat 1& xay ra it bi thiét hai hon.

Han ché dua cac bo phan cong trinh nhu ban cong, logia vé phia mai dic.

Khi thiét ké cac cong trinh khu vuc di nti dbc can tinh toan dén giai phap
giam tai trong tinh va tai trong dong cho cong trinh bang cach st dung céac vat liéu
nhe (nhu gd, kinh, tim thach cao, nhya tong hop); giam ting cao ciia cong trinh; bd
tri téc, bé chira nude ¢ vi tri phu hop

B tri vi tri cong trinh phu hop, giam cac rung chan tac dong 1én cong
trinh (vi du cac rung chan tir cac phuong tién giao thong trong tai 16m).

Bén canh vi¢c nghién ctiru bao ddm an toan cho cong trinh, khi thiét ké
cong trinh trén khu vyuc d6i nai doc can quan tdm dén kién trac canh quan cta
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khu vuc. Viée sap xép cong trinh can luu ¥ dén bao vé tdm nhin cua cong trinh
theo ca hai hudng tir trén xudng va tir dudi Ién.

A Hudm, it

Hinh 4. B tri c¢ong trinh trén khu viee swon doi can tinh todn bao vé huwéng quan
sat nham bao dam kién truc canh quan cua tung khu vuc

Piéu 9. Quy dinh d6i véi kién tric cac loai hinh cong trinh
1. Quy dinh d6i voi cong trinh cong cong

a) Can ctr theo Phy luc I Phan loai cong trinh theo cong nang sir dung ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 niam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan ly chat
lugng, thi cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung, cic cong trinh cong
cong bao gom:

- Cong trinh giado duc, dao tao, nghién cuu,
- Cong trinh y té;

- Cong trinh thé thao;

- Cong trinh van hoa;

- Cong trinh ton gido, tin ngudng;

- Cong trinh thuong mai;

- Cong trinh dich vu;

- Cong trinh try sé, van phong lam viéc;

- Cac toa nha, két cdu khac sir dung da ning hodc hdn hop khac (khong
bao gdm nha chung cu duge xay dung c¢6 muc dich st dung hdn hop theo quy
dinh cua phap luat vé nha o);

- Céc toa nha hoic két cau khac duge xay dung phuc vu dan sinh.

b) Quy dinh cip phép xay dung: Thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

¢) Quy dinh chung
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- Céc chi tiéu quy hoach kién triic ctia cac loai hinh cong trinh cong cong
phai phul hop véi quy hoach chung, quy hoach chi tiét hodc Thiét ké d6 thi duoc
duyét (néu c6), bao dam ban kinh phuc vy, két ndi giao thong thuan loi.

- Thiét ké céc loai hinh cong trinh phai tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan
xdy dung hién hanh.

- Vé kién trtic cong trinh:

Hinh thirc cong trinh thé hién ban sic riéng, phu hop truyén théng
van hoa dia phuong. Cong ning st dung hop 1y, tan dung ti da cac diéu kién vé
thong gio, chiéu sang tu nhién, tiét kiém nang luong, bao ddm st dung an toan,
bén vitng, an toan phong chay, chita chay.

Kién trac cua cong trinh cong cong can thé hién duogc dic diém, tinh chat
va hinh thai kién trac dic trung cua loai cong trinh cong cong do; bao dam yéu
t6 bén vitng, phu hop véi cac diéu kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thiy vin
tai khu vuc; c6 kha nang khéc phuc hi¢u qua cac tac dong cua bién doi khi hau,
6 nhiém moi trudng.

Khuyén khich 4p dung cac cong nghé méi trong kién trac cong trinh,
huéng dén cong trinh xanh, than thién v6i moi truong va tiét kiém nang luong.

- V& thiét ké canh quan:

Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phﬁn hoac toan bd téng trét
hoic cac ting ctia cong trinh dé bd tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bd
tri san choi, sanh do6n hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

T6 chiic cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan do thi chung tai khu vyec.

Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh trong khudn vién cong trinh, xung
quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc céng. Tranh trong ciy xanh che
khuét bién hiéu, bién bao cong trinh.

- V& t0 churc giao thong nodi bd va két noi:

T6 chirc phuong an két ndi giao thong va giao thong nodi bd trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi sir dung; dap umg tbt cac quy dinh, tiéu
chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hodc két ndi tai cac ngd giao nut giao thdng.

Ldi ra vao cong trinh can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va
nguoi lam viée khuyén khich b tri trong khudn vién dat cua cong trinh; co giai
phap t6 chtrc giao thong tiép can bao dam khong gy un tic tai khu vuc cong ra
vao cong trinh.
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d) Quy dinh cu thé cong trinh gido duc, dao tao - truong hoc
- Hinh thirc kién tric, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

Giai phap thiét ké can chu trong khong gian md, khong gian van dong cua
tré bao dam nhu cau vui choi va hoc tap; phtt hgp méi truong khi hau nhiét déi.

Tinh thim my cua giai phap thiét ké cong trinh truong mam non phai
dugc dat 1én hang dau (hinh thtc kién tric trong va ngoai cong trinh; cach st
dung mau sdc, 4nh sang, ciy xanh, mit nuéc). Hinh khéi, hinh thire kién truc,
phuong thtic trang tri, st dung vat liéu phai that don gian, tinh té theo dang
“than thudc va gan giii” véi tam thé va trf luc cua tré.

Tinh biéu tuong cua giai phap thiét ké cong trinh trudong mam non lay dinh
huéng gido duc va so thich cia tré em lam nén ting dé to chic khong gian
kién tric.

Cong trinh truong mam non phai bd tri xa cac truc dudng giao thong co
gidi va nhitng ngudn phat sinh 6 nhiém & bat ctr dang nao

Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong danh mot phan hodc toan bo
tang trét (mdt phan hodc toan bd) dé bé tri cac khong gian mé chie ning phuc
vu cong cong, san choi, bai tap, sanh don hoac khong gian tiép can cong trinh.

Khuyén khich phuong 4n thiét ké dé truong hoc sé& trd thanh cong trinh
ctru ho, ctru nan khan cap trong trudng hop xay ra thién tai, sat 10 dét tai nhimg
vung cO nguy co Cao.

Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh tao bong mat trong sin truong.

Ldi ra vao truong hoc can c6 vinh dau xe; bao dam tuén thu theo quy
chudn, tiéu chuén hién hanh, khuyén khich bd tri cac khu vue dua dén hoc sinh
tap trung ngudi trong khudn vién dat cta truong; va co cac giai phap t6 chirc
giao thong tiép can bao dam khong gy un tic tai khu vuc cong truong khi hoc
sinh dén truong hoic ra vé.

- Cay xanh, canh quan: Khuyén khich tréng nhiéu cdy xanh tao bong mat
trong san truong.

- Khoang lui:

Dbi véi cac truong hop cai tao, néu quy dat han ché thi dugc giir nguyén
khoang lui hién trang.

Dbi v6i truong hop xdy méi trén céc tuyén phd da c6 quy dinh vé khoang
1ti thi can tuén thu theo quy dinh d6.

Dbi v6i truong hop xay mdi trén cac tuyén phd chua co quy dinh yéu cau
tuan th theo Quy chuan k¥ thut qudc gia vé quy hoach d6 thi va noéng thon.
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- Cét xay dung:

C6t nén cong trinh hién trang dugc giit nguyén.

Trong trudng hop xay dung méi hodc cai tao, cot nén nha duoc xac dinh
theo du an, bao dam su lién hé v6i hé dudng va khong 1am anh hudng dén cac
cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

d) Quy dinh cuy thé cong trinh y té

- Hinh thure kién tréc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

+ Khuyén khich sang tac kién trtc hién dai, thong thoang tu nhién va than
thién voi moi truong; st dung cac vat liu, cong nghé xay dung mdéi va thuan loi
cho cong tac duy tu, bao dudng dinh ky.

+ Luu y d6i voi nhu cau vé khong gian tam linh, cac khong gian danh cho
hoat dong phu tr¢ (danh cho ngudi cham s6c¢ bénh nhan, cang tin) va cd giai
phap thiét ké kién trac phu hop.

+ Tan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh dé t6 chiic cac
khéng gian thu gidn, phuc hoi strc khoe cho bénh nhan.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i v6i cong trinh gido duc.

- Khoang 1ui: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh gi&o duc.

- C6t xay dung: Thyc hién nhu quy dinh déi véi cdng trinh gido duc.

e) Quy dinh cu thé cong trinh thé thao

- Hinh thirc kién tric, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vt liéu bén ngoai:

+ Kién trac cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé; phong cach
kién trac theo ngdn ngir duong dai, pht hop cong ning, st dung cong nghé xay
dung mai, vat ligu bén viing, than thién moi truong, thuan lgi cong tac duy tu
bao dudng.

+ Céc cong trinh thé thao quy mé 16n can c6 tinh dinh hudng vé khong
gian, ¢6 tam anh hudng ddi véi canh quan kién trac d thi.

+ Khoéng gian kién trac thoang dat, thu hat hoat dong do thi, danh nhiéu
khong gian m¢& téng trét cho cac hoat dong tap trung dong nguoi, cac su kién thé
thao giai tri.

+ Luu ¥ cac khong gian thé thao ngoai troi ¢ sy gin két, twong tac hop 1y
v6i cong trinh; luu § cac yéu t6 vé am thanh (tiéng On), anh sang gitta cac khong
gian trong va ngoai.

+ Phuong 4n thiét ké can linh hoat va c6 thé chuyén d6i thanh Bénh vién
da chién diéu tri nguoi mac bénh truyén nhidm gay dich trén toan qudc trong
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truong hop can thiét khi tan dung, cai tao cac cong trinh c6 sin (Theo Quyét
dinh s6 212/QD-BXD ngay 01 thang 3 nim 2021 cia Bo truéng Bo Xay dung
vé viée huéng dan xay dung bénh vién da chién diéu tri nguoi méc bénh truyén
nhiém gay dich).

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i v6i cong trinh gido duc.

- Khoang Iui: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh giéo duc.

- C6t xay dung: Thyc hién nhu quy dinh déi véi cdng trinh gido duc.

g) Quy dinh cuy thé cong trinh vin hoa

- Hinh thire kién tréc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

+ Thiét ké cong trinh can lam ndi bat duoc gia tri ngh¢ thuat cua kién trac
cong trinh, tAm nhin phat trién, pht hop véi tinh chat van hoa Tay Bic cta do thi.

+ Thiét ké cong trinh can tao dugc su 161 cudon vé khong gian, nang cao
tuong tac gitra con nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i v6i cong trinh gido duc.
- Khoang 1ui: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh gi&o duc.
- C6t xay dung: Thyc hién nhu quy dinh déi véi cdng trinh gido duc.

h) Quy dinh cu thé cong trinh ton gido, tin ngudng ap dung cac quy dinh
tai khoan 3 Piéu 9 Quy ché nay.

i) Quy dinh cu thé cdng trinh thuong mai va dich vu

- Hinh thire kién tric, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

+ Khuyén khich cong trinh i sdu so véi chi gi¢i duong do va ranh giéi
dat, tao khong gian tiép can tap trung dong ngudi.

+ Tao cac khong gian md, c6 su két ndi véi khong gian chung tuyén phd
va cac cong trinh chinh 1an can.

+ Kién trac cong trinh phai c6 tinh thdng nhat trén toan tuyén, phai tao
duogc stre hap dan dé thu hat cac ddi tuong st dung.

+ Khuyén khich giai phap thiét ké tao khong gian md, ting cudng tuong
tac gitra khach hang va san pham/dich vu. Giai phap kién trac bao gdm viéc sir
dung kinh cuong luc, ctra kinh 16n, hodc su sit dung khong gian xanh dé tao ra
cam giac gan giii voi ty nhién.

+ Giai phap phan chia khong gian trong cong trinh thong minh dé tao ra
cac khu vuc riéng biét cho cac hoat dong khac nhau nhu mua sdm, 1am viéc, giai
tri va thu gidn nham téi wu hoa trai nghiém cta khach hang va tao ra khong gian
da dang phu hop moi nhu cau.
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+ Khuyén khich cac giai phap anh sdng bén ngoai cong trinh, ting tinh
hap din cho cong trinh vao budi tdi, nhung van phai bao dam cac quy dinh chiéu
sang tai Quy ché ndy va cac quy dinh lién quan khéc.

+ H¢ thong cong trinh thuong mai va dich vu c6 sy két n6i voi khong gian
chung tuyén phd va cac cong trinh chinh lan cén trén co s& giai phép kién trac
canh quan, hinh thure kién truc, mau sac, vat liéu.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i v6i cong trinh gido duc.

- Khoang Iui: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh giéo duc.

- C6t xay dung: Thyc hién nhu quy dinh déi véi cdng trinh gido duc.

k) Quy dinh cu thé cong trinh try s&, vin phong lam viéc

- Hinh thire kién tréc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

+ Kién triic nén huong dén tinh biéu tuong, nghiém tuc, trang trong va trat
tu; bao dam tinh thuan tién, an ninh, bao mat khi van hanh.

+ Hinh thuc kién trac gan voi dic trung lich str, van hoa cta d6 thi Bum
T, x4 Bum T0.

+ Khuyén khich cac khong gian nang cao tinh twong tac v4i ngudi dan.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i v6i cong trinh gido duc.

- Khoang 1ui: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh gi&o duc.

- C6t xay dung: Thyc hién nhu quy dinh déi véi cdng trinh gido duc.

1) Quy dinh cuy thé cong trinh da nang; cong trinh phuc vu dan sinh

- Hinh thire kién tric, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

+ Khuyén khich giai phap kién trac cong trinh linh hoat va thich tng véi
nhiéu muyc dich sir dung khac nhau.

+ Giai phap khong gian md duge wu tién dé khuyén khich tuong tac xa
hoi va giao luu gilra cong déng. Céc khu vuc nhu san thugng, vuon trén mai, va
khu vui choi danh cho tré em c6 thé duoc thiét ké dé tao ra co hoi cho sy giao
tiép va két ndi.

+ Ul tién lya chon vat liéu xay dung bén vimng va dé tai ché dé giam thiéu
tac dong dén moi truong. Céc vat li¢u nhu g5 tai ché, cot lidu ty nhién, va vat
liéu cong ngh¢ xanh co thé dugc sir dung dé tao ra mot moi truong lam viéc va
séng khoe manh.

+ Sir dung thiét ké c6 huéng dén tiét kiém ning luong va tdi wu hoa hiéu
suit nang luong cta cong trinh. Diéu nay bao gdm viéc str dung hé thdng chiéu
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sang hiéu qua, hé thong lam mat va sudi 4m thong minh, ciing nhu viée tan dung
ngudn ning luong tai tao nhu nang luong mit troi.

+ Khuyén khich giai phap cong trinh c6 sir dung cong nghé thong tin dé
cai thién trdi nghiém cua ngudi dung va quan ly cong trinh mdt cach hi¢u qua.
Piéu nay co thé bao gdm viéc trién khai hé théng diéu khién thong minh cho anh
sang, nhiét d0 va an ninh, cling nhu vi¢c cung cép cac dich vu truc tuyén nhu dat
phong, dat lich va quan 1y su kién.

- Cay xanh, canh quan: Thyc hién nhu quy dinh ddi voi cong trinh gido duc.

- Khoang Iui: Thuc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh gido duc.

- C6t xay dung: Thuc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh gido duc.

2. Cong trinh nha &

a) Quy dinh ddi voi cong trinh nha ¢ riéng 1é trong khu d6 thi hién hiru

- Ddi vai cong trinh xay dung truéc thoi diém Quy ché nay co hiéu luc
duogc giit nguyén hién trang. B4 véi cdng trinh cai tao hodc xay méi sau thoi
diém Quy ché nay cd hiéu luc thi phai tuan thu theo Quy ché nay va cac quy
dinh phap ly lién quan. Trir trwong hop cbng trinh thuoéc khu vuc cé Quy hoach
chi tiét hoic Thiét ké do thi dugc duyét ma cac chi tiéu quy dinh chi tiét hon thi
duoc ap dung theo Quy hoach chi tiét hoac Thiét ké d6 thi.

- Khi xay mai hoic cai tao nha ¢ riéng Ié xen k& doc theo duong phd phai
hai hoa vai tong thé kién tric tuyén phd va phai bao dam my quan riéng cua cong
trinh; bao dam cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay, méi truong,
giao thong.

- C4c khu thén/ban hién hitu duoc cai tao theo hudng bo sung, cai tao ha
tang ky thuat, ha ting xa hoi, tranh 1am mat di khong gian ciu tric truyén thong.

- Khuyén khich &p dung hinh thiic kién trdc truyén théng, ap dung cac giai
phép kién trdc xanh, théng minh pht hop véi diéu kién khi hau caa dia phuong.

- Khi xay dung phai bao dam cac quy dinh vé an toan phong chay, chira
chay, moi truong, giao thong theo diing quy dinh.

- Quy dinh chi tiét cdng trinh nha & riéng 1é trong khu d6 thi hién hiu
dugc quy dinh tai Phu luc 2 Quy ché nay.

b) Quy dinh cu thé nha & riéng 1¢ dang nha san trong khu vuc lang, ban

- Pham vi &p dung: Nha san thuoc khu dan cu cii; khu tai dinh cu.

- Hinh thire kién tric, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vt liéu bén ngoai:

+ Duy tri cac dang nha san c6 gia tri dic trung kién trdc truyén théng, han
ché chia tach cac khu dét hién hitu thanh nhitng khu ¢t nho hon.
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+ Khuyén khich sir dung vt liéu xay dung hoan toan tir ty nhién. Vat liéu
duoc nhiéu nguoi ua chudng nhat van 1a g nho sy da dang cua cac loai go ciing
nhu nhitng vu diém vé do bén va mau sac ty nhién.

- Cay xanh, canh quan: Khuyén khich tréng cay xanh trong khudn vién,
bd tri cay xanh trén hang rao, ban cong, 16 gia va san thugng cong trinh.

- Khoang Ui xay dung: LOi vao tdi thiéu 4m tinh tir mép duong hién
trang; hoac tinh tir 16 gisi duong xac dinh theo quy hoach cip trén hoic cac quy
dinh khéc.

- Chiéu cao, tang cao, ¢t nén cong trinh:
+ Chiéu cao phan chan cot < 2,3m tinh tir ¢t nén céng trinh.
+ Chiéu cao tang 1: T 2,2m+2,5m, khdng tinh chiéu cao méi.

+ Nha & riéng 1é dang nha san chi duoc xay dung 01 tang, khuyén khich
phan mai st dung vat liéu lop va két cau truyén théng.

+ C6t nén nha san bang < 0,45m so vai cét hién trang.
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Hinh 5. Quy dinh nha ¢ riéng lé dang nha san

¢) Quy dinh dbi voi cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong khu do thi méi

- Quy dinh quan ly kién tric cong trinh nha & riéng Ié trong khu d6 thi
méi: thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi va néng thon

- Hinh thire kién tréc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sic, vat liéu bén ngoai:

+ Khuyén khich &p dung hinh thic kién tric truyén théng, ap dung cac giai
phép kién tric xanh, thdng minh pht hop véi diéu kién khi hau cua dia phuong;

+ Khuyén khich thiét ké bao dam an toan va my quan khi lap dat céc thiét
bi nhu may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung ning luong mat troi.
Péi vai san phoi quan 40 khong nén b tri ra cac mat tién cong trinh.
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+ Khi xay dyung phai bao dam cac quy dinh vé an toan phong chay, chira
chdy, moi truong, giao thong theo dung quy dinh.

- Cay xanh, canh quan: Khuyén khich trong cay xanh trong khudn vién,
bd tri cay xanh trén hang rao, ban cong, 16 gia va san thugng cong trinh.

d) Quy dinh doi véi cong trinh nha & ven sudi

- Nha & ven sudi thuoc d6 thi Bum Té ngoai tuan thu theo cac quy dinh
tai Diéu 9 Quy ché nay con phai tuan tha quy dinh cta phép luat vé tai nguyén
nudc, dé diéu, phong, chdng thién tai.

- Nha ¢ ven subi chua co ké hoach di doi, khdng anh huong dén dong
chay va giao théng thuy thi dugc cai tao, sua chira theo nguyén trang.

- Nha, dat thuoc hanh lang bao vé sudi: Truong hop nha & hién hiu s&
duoc cai tao, sta chita theo quy dinh hién hanh. Nghiém cidm cac hanh vi xam
lan, xay dung trong hanh lang bao vé va cac hoat dong lam thay d6i dia hinh,
canh quan ty nhién trong cac khu vuc cdng vién, ven sudi. Truong hop dac biét
can phai duoc co quan c6 tham quyén cho phép.

d) Quy dinh d6i véi cong trinh nha ¢ riéng 1é trong khu vuc quy hoach
chua trién khai

- Péi v6i cong trinh nha ¢ riéng 1é nam trong khu c¢6 quy hoach do thi va
néng thon duoc duyét va di co quyét dinh thu hoi dat cua co quan cé tham
quyén: Thuc hién theo cic quy dinh cta phap luat vé dat dai, trén nguyén tic
khong duge xay dung mdéi nha 6; néu nguoi st dung dit c6 nhu cau cai tao, stra
chita nha &, cong trinh hién c6 thi phai duoc co quan nha nudc co thim quyén
cho phép theo quy dinh cua phap luat.

- Péi v6i cong trinh nha ¢ riéng 1é nam trong khu c¢6 quy hoach do thi va
néng thon dugc duyét nhung chua trién khai, chua co quyét dinh thu hdi dat cua
co quan Nha nudc c6 thim quyén: Pugc xem xét cip gidy phép xay dung cd
thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

e) Quy dinh d6i voi nha thuong mai lién ké (shophouse)

Quy dinh quan 1y d6i véi nha thuong mai lién ké (shophouse) tai d6 thi
Bum To phai tuan thu theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, dong thoi tuan
thir theo Tiéu chuan qubc gia TCVN 12872:2020 Nha ¢ thuong mai lién ké yéu
cau chung vé thiét ké.

g) Quy dinh ddi véi cong trinh nha chung cu; hdn hop nha & - dich vy, da
churc ning

- Thiét ké nha chung cu tuan thu theo du an dugc duyét va Quy chuan ky
thuat qudc gia vé quy hoach d6 thi va néng thén; Quy chuan ki thuat qudc gia vé
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nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5
nim 2021 ctia Bo trudng Bo Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu

- Quy dinh vé mat do dan cu trong cong trinh: M4t do dan cu trong cong
trinh khong duoc vuot qua mat d¢ va chi ti€u dan s6 duoc xac dinh trong quy
hoach chi tiét duoc duyét. Mat do dan cu dugc tinh trén dién tich dat & sau khi
d3 quy ddi d6i voi nhitng du 4n nha ¢ c6 két hop cac chirc ning Khéc.

- Hinh thtrc kién tric: Khéi nha chung cu cao ting can dugc thiét ké dinh
huéng song song voi cac truc dudng chinh, mit dimg cac hudng déu phai duoc
nghién ctru ddng b, co6 phuong an giam birc xa mit troi ddi v6i hudng tay. Hinh
thire kién trac chung cu cao ting can don gian, khuyén khich theo phong cach
kién trac hién dai, khong sur dung cac chi tiét trang tri rudm ra, chi tiét mo
phong kién trac ¢d dién chau Au, phu diéu, twong, diéu khic, mai chop, mai vay
ngoi bén trén cac ban cong, 16 gia, san thugng cua cong trinh.

- Céc hé théng k¥ thuat cua cong trinh nhu may lanh, bé nudc, may ning
luong mit troi, duong ong k¥ thuat can dugce b tri sao cho khéng duoc nhin
thay tir cac khong gian cong cong.

- Cay xanh, canh quan trong khuén vién céng trinh: Khuyén khich to chirc
tham co, vuon hoa, hd nudc, tiéu canh, cdy xanh tan thap trong sin vuon, ciy
xanh theo tudng rao, trén sin thuong, ban cong, 16 gia ctia chung cu cao tang.
Khuyén khich bb tri cac tién ich d6 thi nho trong khuén vién chung cu cao tang
nhu ghé da, sot rac, voi nudc rua tay tai san vuon cong cong.

3. Quy dinh d6i véi cong trinh ton gido, tin ngudng

a) Cac cong trinh da dugc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa va
cong trinh kién trac c6 gia tri: Ap dung quy dinh tai Diéu 12, Piéu 13 Quy ché nay.

b) Viéc xay dung cic cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hgp voi
quy hoach do6 thi, duogc td chirc hai hoa vai khong gian, canh quan cua khu vuc,
t6 chtrc giao thong thuan loi. Kién tric dep, hai hoa vé ty 1&. Kich thudc, quy
md, hinh thtrc kién trac, mau sic cong trinh twong déng véi kién trac khu vuc
xung quanh va phat huy truyén théng kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé
kién trac cua timg ton gido, tin ngudng.

¢) Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung méi, sira chita, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soét gia tri dé xem xét, tranh
truong hop cac cong trinh kién tric co gia tri bi thao do khong mong mudn.

d) Béi véi cac cong trinh chua xép hang di tich nhung c6 ¥ nghia vé mit
van hoa, ton gido, tin ngudng can lap hd so cong trinh va dang ky véi co quan
chinh quyén dia phuong.
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d) Pham vi bao vé 1a ranh gidi khudén vién dit xay dung cong trinh.
Nghiém cidm x4y dung xen cdy cac cong trinh khong dung chirc niang va anh
hudng téi my quan, canh quan cua cong trinh.

e) Bao dam giir gin tdi da cac yéu td nguyén gdc va cac gia tri cua cong
trinh vé& cac mit: Vi tri, cau trac, chat liéu, k¥ thuat truyén théng, chtrc nang, noi
that, ngoai that, canh quan lién quan va cac yéu td khac nhim bao vé va phat
huy cac gia tri cua cong trinh.

4. Quy dinh dbi véi cong trinh twong dai, céng trinh ky niém, trang tri d6 thi

a) Vi tri cac cong trinh tuong dai, cong trinh ky ni€m, trang tri trén dia
ban d6 thi Bum T& bd tri tai cac quang trudng, cong vién, khu vuc ctra ngd, khu
vuc di tich lich str can phu hop véi khéng gian kién triic canh quan xung quanh.
Bao dam yéu t6 tham my, 16i cudn, thu hit dugc ngudi xem.

b) Tuan thu tiéu chuan, quy chuan hién hanh va phu hop véi quy hoach
tuong dai va tranh hoanh trang dugc phé duyét.

¢) Céc cong trinh twong dai, cong, tranh hoanh trang can dugc két hop véi
cac khu vuc cdy xanh canh quan, cic truc dudng d6i chinh ctia d6 thi, nham lién
két thanh mot hé thong canh quan dam ban sic cho d6 thi.

d) Hinh thirc kién triic, mat dimg, vat li¢u, mau sdc phu hop véi kién trac
canh quan von c6 cta khu vuc, tudn thu cac quy dinh phap luat hién hanh vé bao
ton, cai tao, xay dung cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém.

Pi¢u 10. Quy dinh ddi vo6i kién tric cong trinh ha ting k§ thuit do thi
1. Quy dinh chung

a) Xay dung cac khu dau mdi va cac cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop
quy hoach chung d6 thi, quy chuén, tiéu chuan xay dyng lién quan va c6 tinh
dén cac giai phap thich Gmg v6i bién d6i khi hau. Khuyén khich cac giai phap ha
tang da chirc nang va dap tmg cac nhu cau phat trién trong tuong lai. Bao dam t6
chtrc giao thong thuén loi, kién trac va canh quan d6 thi hai hoa.

b) Bo tri cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat c6 mat do xay dung phu
hop, han ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuat cho phép, khuyén khich ngam
hoéa, bao dam khoang 1 16n so voi 16 gidi dé to chiic cay xanh canh quan, cdy
xanh cach ly véi cac khu vuc chirc nang khéac cua do thi. Tan dung cac khoang
10 cong trinh, san bii, hoa vién dé trong cdy xanh, tham co, gia ting mang xanh,
gitip cai thién vi khi hau, ting cudng canh quan, che chin cac cong trinh.

c) Trong qua trinh thiét ké hé thong duong day, duong éng k¥ thuat can
bao dam phdi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké hé thong cay xanh va canh
quan d6 thi trén tuyén dudng nham dong bo.
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d) Péi v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat xung quanh cac cong trinh vin
hoa, di tich, cac cong trinh co kién tric dic biét (cac cong trinh an ninh quéc
phong, co quan hanh chinh, chinh tri), cac céng trinh can bao ton, cac tuyén phd
hoac vi tri ¢6 chirc nang dic biét khac nhu tuyén phé di bo, khu vuc trudc tru s&
cac co quan quan trong: Cac kién trac, mau sic, vat liéu co thé duoc lya chon
riéng biét phu hop véi tinh chat cong trinh, yéu cau vé bao ton va theo thiét ké
dugc co quan chuyén nganh tham dinh phé duyét.

d) Nghiém cam quang cdo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén duong day, duong dng ha ting ki thuat.

e) Xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi can phai phu hop véi
chuong trinh, ké hoach phat trién do thi: Chuyén dbi s, ing dung quan 1y ha
tﬁng do6 thi, quy hoach do thi trén nén béan do sb.

2. Via hé va chiéu sang do thi
a) Via he

- Tuan thu cac quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha ting giao thong
duong bd theo Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 12 thang 9 nam 2025
ciia Uy ban nhan dan tinh Lai Chau ban hanh quy dinh quan 1y dudng do thi,
duong xa, duong thon; trinh tu, thu tuc chap thuan thiét ké, cp phép thi cong
nut giao ddu ndi vao dudng dja phuong dang khai thac trén dia ban tinh Lai
Chau va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Thiét ké via heé phai tuan thu Tiéu chuin quéc gia TCVN 13592:2022
Puong d6 thi - Yéu cau thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh sb 2572/QP-
BKHCN ngay 20 thang 12 ndm 2022 cta Bo truéng Bo Khoa hoc va Cong ngh¢
vé viéc cong bd Tiéu chuan quoc gia va phu hop véi quy hoach d6 thi
dugc duyét.

- Quy dinh cy thé:

+ Bao dam tinh théng nhét, déng bo trong st dung vat li¢u (hinh dang,
kich thudc, mau sic cta bo via, gach lat via he trén mot tuyén phé hoac trén
cing mot doan tuyén phd), bén viing, chiu luc tét va my quan do thi.

+ Thiét ké via hé phai theo hudng uu tién cho nguoi di bd va ting mang
xanh, cdy xanh véi dién tich hop 1y, tiét kiém. Tang kha ning thu nudc mua
nham goép phan bod sung ngudn nudc ngam, thuan lgi sinh trudng cdy xanh
duong phd.

+ Tai khu vic nha phd can thiét ké bo tri chd dé xe hai banh hop 1y trén
via he.
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+ Pbi v6i cac doan via he bi xén dé mé rong mat duong (diém dd xe
trudc cong trinh cong cong), bé rong he dudong con lai phai tinh toan du dé dap
ung nhu cau bo hanh.

+ Khi thiét ké xay dung, cai tao he phé can cha y dén cac ciu tao tién ich
(161 1én xudng, chd ding) danh riéng cho ngudi gia, ngudi khuyét tat di xe lan,
ngudi khiém thi.

+ Vi trf cac diém qua dudng can nghién ctru dé tranh anh hudng dén giao thong.

+ Vat trang tri, quang céo, bién béo, bién hiéu khong dugc can tré giao
thong trén via hé hodc lam khuat tam nhin.,

+ Chat liéu ctia via hé: Bao dam chat luong két cAu via hé phai bén vimg,
it b1 mai mon, tréy xuoc va bam réu. St dung vat liéu via he c6 d60 nhadm, giam
tron truot, dic biét tai cac khu vuc c6 d6 dbc 16n, bd tri vat lidu c6 bé mit dic
biét tai cac tuyén va khu vuc c6 nguoi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thi.
Khuyén khich st dung vat liéu than thién v&1 moi truong, dic bict 1a cac loai
gach khong nung, vat liéu co san o dia phuong. St dung vat li¢u va cac 16p két
ciu via hé cho phép nuéc mua thim thiu xudng ting nudc ngdm. Xay dung
dong bo hé thong nap hd ga cua hé thong thoat nudc, dién, thong tin lién lac.
Khuyén khich sir dung céc vat liéu xay dung khong nung.

+ Mau sac cua via hé: Mau sac cua via hé hai hoa véi khong gian canh
quan d6 thi khu vyc. Khuyén khich gach 14t via hé c6 hoa tiét mang dic trung
van hoa cua tung khu vuc, theo hudng hi¢én dai.

+ Chiéu sang via hé: Chiéu sang via he can tap trung nhitng khu vuc dong
nguoi nhu cong trinh cong cong, cong vién, cong trinh thwong mai. Luu ¥ chiéu
sang cac khu vuc c6 goc khuat, khu vue giao 16 b tri vach son bang qua duong,
khu vuc c6 ghé ngdi, bién hudéng dan théng tin, vuon hoa, cy canh, 16i ra vao
xe co gid1, vinh dau xe.

Mau 1: Lat d4 xé (d4 granit ban 1on). KhuyénMau 2: Gach lat Terrazzo. Ung dung pho
khich &p dung tai khu vuc trung tam db thi, taobién Iat via hé. Gach c6 nhiéu kiéu khudn
diém nhan khong gian d6 thi. Ngoai ra khuyénhoa tiét: mat nai, trang khuyét, vong cung
khich dung trudc cong cac co quan, duong vaovsi cac mau sic nhu do, xam, xanh,
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hém cho xe 6t6 qua lai di véi via hé 1at d4,ghi, vang.
nhim ting kha ning chiu lyc tai cic vi tri nay
(luu lugng xe co gidi nhd hon 10 xe/h).

" o 3

MAau 3: Gach bé téng tu chén, mau gachGiai phap trang tri try dién trén via he
toan khdi. Uu tién st dung, can chi trong

khau phéi mau gach nhim ting vé my

quan do6 thi.

P S

Hinh 6. Hinh anh minh hoa khong gaﬁ via hé va tr&?ag thiét bi

b) Chiéu sang do thi

- Thiét ké chiéu sang do thi phai tuan thu Tiéu chuidn Qudc gia TCVN
13608:2023 Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va Ha ting
ky thuat - Yéu cau thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2561/QD-BKHCN
ngdy 13 thang 11 nam 2023 cia B truong Bo Khoa hoc va Cong nghé vé viéc
cong bd Tiéu chuan Quéc gia.

- Str dung cac mau dén chiéu sang dep, hién dai, phu hop véi tinh chat
chtrc ning cua timg khu vuc va timg loai hinh chiéu sang. Khu vuc cong vién,
quang trudng, cac cong trinh 16n sir dung dén c6 mau sic da dang, phong phu dé
lam ton thém gia tri cong trinh, canh quan khu vye.

- Hé thong cot va cong trinh chiéu sang d6 thi, chiéu sang cong trinh phai
bao dam yéu cau thim my vé kién trac, hinh thtrc, kich thudc, mau sic, van
hanh an toan.
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- B0 tri, sit dung den trang tri tai via he cac khu vuc cong vién, khu vui
choi cong cong, quang truong va cac cong trinh cong cong khac bao dam tict
kiém chi phi va tang my quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao théng,
gia gian bing rén quang cao trén tru dén chiéu sang can bao dam khong anh
huong chirc nang chiéu sang va my quan do thi.

3. Hé thong cdy xanh duong phd

a) Viéc quan 1y cdy xanh trén pham vi d6 thi phai tuan thu theo quy dinh
ciia phap luat vé cong vién, cdy xanh, mit nudc va cac vin ban phap luat
lién quan.

b) Viéc bd tri cac cong trinh ngdm bao gdm cac dudng dng, hao k§ thuat,
cac tuyén cap ky thuat phai dugc tinh toan dé phu hop voi viée trdng cdy xanh
do thi, nhat 1a cac loai cay c6 dang cao, tan 16n, ré Sau.

(Xem chi tiét tai Phu luc 4 kém theo)
4. Bén bai duong bod
a) Tuan thi cac quy dinh vé quan ly bén bai duong bo theo quy dinh cua
phap luat vé dudng bd va cac vin ban phép luat lién quan.

b) Thiét ké bén bai duong bo phai tuan tha Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy
hoach d6 thi va nong thon va hudng dan tai Tiéu chuan qudc gia TCVN 13592:2022
Puong d6 thi - Yéu cau thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh s 2572/QD-BKHCN
ngdy 20 thang 12 niam 2022 cta Bo truong Bo Khoa hoc va Cong nghé vé viéc cong
b6 Tiéu chuan quéc gia.

¢) Bao dam két ndi véi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic biét
1a giao thong cong cong, thun tién cho nguoi di bo cling nhu viée tiép nhan, luu
gilr tam thoi va trung chuyén hang hoa. B tri cc cau vuot, duong di b thuan ti¢n
cho nguoi di bo tiép can bén bai. T6 chic khong gian cong cong thuan tién, an
toan, vé sinh va tham my. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho nguoi
di bo, hanh khach, vé sinh, vin minh. B4 tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vuc
quang trudng nhu bang hudng dan thong tin, thing rac, ghé ngdi, tiéu canh.

d) Phai bao dam co so ha ting k¥ thuat dong bo, két ndi giao thong thuan
loi, bao dam an toan giao thong va khong anh hudng dén hoat dong binh thudng
ctia hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc, c6 xem xét dén twong quan giita bén bai
v6i khu vue xung quanh. Han ché anh hudng tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac
khu vue d6 thi ké cén, giam thiéu anh huong dén moi truong.

d) Kién tric c6 ngdn ngit phu hop, dap tmg cong nang, st dung vat liu va
nang lugng hiéu qua, két ndi nhiéu loai hinh phuong tién giao thong. Khong
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gian ma, két hop cac hoat dong thuong mai, dich vu. Khuyén khich str dung két
cau khong gian 16n, giam thiéu cot, taing cudng linh dong dé to chirc giao thong
va khong gian cong cong cho hanh khach. Cac cong trinh st dung gidi phap
thong gio, chiéu sang tu nhién, giam thiéu sir dung ning luong.

e) Khuyén khich viéc trong cdy xanh bong mat, ting cudng mang xanh
xung quanh nha chd dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi
canh quan khu cong vién xung quanh.

5. Cong trinh duong day, duong 6ng ha tang k¥ thuat
a) Khu d6 thi méi

Péi voi khu d6 thi méi, viée lap dat cac dudng day, duong 6ng ha ting k§
thuat tai cac tuyén duong tir cAp duong ndi bd trd 1én phai duoc bd tri vao céc
cong trinh céng cap, hao va tuy nen ky thuat theo quy dinh vé quan 1y va sir
dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat.

b) Khu d6 thi cii, d6 thi cai tao

- P6i v6i khu d6 thi hién hiru timg budc ngam hoéa, xdy dung cac cong
trinh cbng cap, hao va tuy nen k¥ thuat dé b tri cong trinh dudng ddy, duong
6ng ha ting k¥ thuat khi dau tu xy dung mdi, cai tao nhung bao dam tinh ké
thira va c6 giai phap két nbi duong day, duong ng ha tang k¥ thuat phu hop tai
vi tri giao nhau giita phan ndi trén mat dat va phan ngam.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha
tﬁng k¥ thuat, tan dung td chuc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé
cai thién canh quan d6 thi, mé1 truong do thi.

6. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi

a) Thiét ké cong trinh thong tin, vién thong d6 thi phai tuan tha quy dinh
quan ly va st dung chung cong trinh ha tang ky thuat, quy dinh quan Iy cap treo
vién thong trén dia ban tinh va cac quy chuan ky thuat qudc gia va cac quy dinh
phap luat co lién quan.

b) Ang-ten thu, phat séng thong tin, vién thdng phai lip dat dung vi tri ma
co quan quan 1y do thi cho phép va khuyén khich c6 giai phap anh sang trang tri
tai nhitng khu vurc anh huéng dén tham my, canh quan dé thi.

¢) Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day to hop; d&
b6 cac thiét bi va duong day khong con sir dung, tién ti ngdm hoa toan bo.

d) Hop k§ thuat théng tin, thung thw, tram dién thoai cong cong dugc lap
dit trén via he, duong phd phai dugc bd tri theo quy hoach, thiét ké do thi duoc
duyét, pht hop véi kich thudce hé phd, c6 kiéu dang dep, mau sac hai hoa, dé sir
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dung, khdng can tré nguoi di bo, 16i ra vao nha ¢, van phong lam viéc, co s
dich vu thwong mai, bao dam tam nhin.

d) Khuyén khich cac t6 chtrc, ca nhan wu tién str dung chung co so ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung
cong trinh, bao ddm my quan do thi va tiét kiém quy dat xay dung.

7. Cong trinh cap, thoat nudce, vé sinh do thi

a) Cong trinh cap, thoat nudc, vé sinh d6 thi trén dia ban d6 thi Bum To, X
Bum T phai tuan thi quy hoach chung d6 thi, quy chuan va tiéu chuan va cac quy
dinh phéap ly hién hanh.,

b) Cong trinh cip nudc, thoat nudc thai, cac tram bom, bé chira nudce, dai
nuéc, miéng thu nudc thai, thu nudéc mua, nip cong, thiét bi chan rac ¢ trén
duong phé, trén 161 di b phai dugc thiét ké, lap dat bang vat liéu thich hop,
dung quy cach, bén viing va an toan cho ngudi, phuong tién giao thong va bao
dam my quan do thi. Bi véi cac miéng thu nudc chung, miéng thu nude thai
hién hitu can cai tao, dan thay thé bang cac miéng thu chéng héi, cac miéng thu
xay méi phai lap dat thiét bi chéng héi ngay tir dau dé bao dam my quan, giam
thiéu tac dong dén moi trudng xung quanh.

c) Bo ho, b sudi qua do thi phai ké mai; néu cé rao chan, lan can phai c6
giai phap kién trdc hop ly; cu tao miéng xa nuéc bao dam an toan, my quan,
phu hop véi canh quan toan tuyen.

d) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, duong phd phai bao dam
my quan, thuan tién cho moi ddi twong str dung. Thiét ké phi hop véi canh quan
chung cua khu vuc.

d) Thung thu rac trén cac tuyén phé phai duoc dit dung vi tri quy dinh,
bao dam my quan, cé kich thudc thich hop véi moi dbi twong, st dung thuan
tién va dé nhan biét.

e) Hé théng dé ke qua d6 thi phai ton trong duong nét va canh quan tu
nhién hai bén sudi. B& mat ké phai bao d¢am yéu cau ky thuat, bén vimg, wu tién
chon giai phap két hop trong cay tao khe hd cho nuéc tham thau.

8. Cong trinh cip dién

a) Thiét ké cong trinh cap dién tuan thu theo quy chuan ki thuat quéc gia
vé hé théng cong trinh ha tang k§ thuat - céng trinh cép dién; quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé ki thuat dién - hé thdng luéi dién va cac quy dinh c6 lién quan.

b) Pi véi khu viee noi thanh hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé théng
dién, ting budc ngam hoa (hé théng duong day tai dién, may bién ap va trang
thiét bi phu trg dé truyén dan dién) bao dam an toan va my quan d6 thi. Han ché
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bb tri cac tram bién ap, tram ngat tai tang trét cac cong trinh huéng ra via hé cac
tuyén duong thuong mai, dich vu.

¢) Bdi véi khu vue d6 thi méi phat trién, bao dam hé thdng dién ha thé,
trung thé trong cac du an dugc dau tu xay dung ngam dong bo cing véi cac hé
théng ha tang k¥ thuat khac (trir giao thong). Céc tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugc duyét.

d) Vé canh quan d6 thi: Tan dung cac khoang cach ly cua cac tuyén dién
dé to chuc cac mang xanh d6 thi. Nghiém cam moi hinh thac quang céo trén cac
cong trinh dién luc, trén hanh lang an toan dién.

d) Céc cong trinh xay dung, cdy xanh dudng phd phai bao dam khoang
cach an toan theo quy dinh d6i v&i hanh lang bao vé an toan duong day dan
dién, tram bién &p.

e) Khu vire d6 thi chua c6 quy hoach db thi hoic khu chua 6n dinh vé quy
hoach c6 thé di ndi.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac
1. Béi véi quang cao trén cong trinh kién tric

a) Quang céo trén cong trinh kién trdc phai bao dam phu hop véi quy
hoach quang cao ngoai troi va cac quy dinh cé lién quan.

b) Thiét ké quang c4o ngoai troi phai tuan thl theo Quy chuan ki thuat Quéc
gia QCVN 17:2018/BXD vé xiy dung va lap dit phuong tién quang cao ngoai troi
ban hanh kém theo Thong tur s6 04/2018/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2018 cta
B0 truong B Xay dung ban hanh quy chuan ki thuat quéc gia vé xay dung va lap
dat phuong tién quang c4o ngoai troi

c) Cac bang quang cao phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam an
toan dién va phong chay, chita chay cua bang quang cao va cua cOng trinh
kién tric.

d) Bang quang céo lap dat tai mat tién cac cong trinh, nha & riéng 16 két
hop kinh doanh

- Quang cao trén cong trinh nha & riéng 1& két hop muyc dich kinh doanh
trén cac tuyén phd chinh: Khong quang céo trén noéc nha hodc che 1ap ndc nha,
mai nha. Sb luong, vi tri, chidu cao bang quang cdo tai cong trinh nha & phai phu
hop véi vi tri, quy mo, kich thude bé mat cong trinh, hinh thé ngoi nha.

- Hinh thirc bién quang cao:

+ Bang quang cao ngang:
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Moi tﬁng chi dugc dat mot bang, chiéu cao tbi da 2 m, chiéu ngang khong
dugc vuot qua gidi han chiéu ngang mit tién cong trinh, nha &.

Vi tri: Op sat vao ban cong, mai hién, mép dudi bang trung voi mép dudi
clia san ban cong, mai hién hodc dp vao mit tudng nha, mit ngodi bang quang
c40 nho ra khoi mat tuong nha khong qua 0,2 m, khong che chin thong gid,
chiéu séang.

Quang cdo dang chit gan truc tiép l1én tuong nha dugc thuc hién tong
chiéu cao céc chit toi da 2 m, chiéu ngang cac chir khong vuot qua gidi han két
ciu tudng co thé gan chit.

+ Bang quang cédo doc:

Chiéu ngang toi da 1 m, chiéu cao t6i da 4 m khong vuot qua chiéu cao
clia ting cong trinh, nha & noi dit bang quang cdo. Noi dit bang quang céo, mat
ngoai bang quang cao nhé ra khoi mat twong cong trinh toi da 0,2 m.

Vi trf dat: Op sat vao mat tudng ding ngdi nha.

+Dbi voi cong trinh nha & mot tang chi duoc dit 1 bang ngang va 1 bang dimg.

d) DBdi véi cong trinh bao ton, ton gido, tin ngudng

Khong cho phép moi hinh thirc quang cao trén hang rao va trén cong trinh
kién trac ton gido, tin ngudng. Hinh thic bién hiéu phai dugc thiét ké phu hop
v6i hinh thirc kién triic ctia cong trinh.

e) Péi voi cong trinh dang xay dung

Trong khuon vién cong trinh dang xay dung (trir nhitng cong trinh khong
cho phép quang cdo trén hang rao) dugc lap dit hodc thé hién quang cao tam thoi
vao mdt tuong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc gy anh
hudng dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng cua cic cong trinh
lan can.

g) Quy dinh cAm

- Quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong trinh kién trac
hanh chinh, chinh tri, quan sy, try s& cac doan thé; cong trinh ton gido, tin
nguong; cong trinh kién tric bao ton; tuong dai; cong trinh gido duc, y té va céc
cong trinh ha ting k¥ thuét do thi.

- Bang quéang cdo khong dugc che cira di, ctra s, phan tréng cla ban
cong, 16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

2. Hinh thie kién trdc cong, hang rao
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a) Quy dinh quan Iy kién tric céng, hang rao 1a mot b phan caa cong
trinh/cum cong trinh nén dugc quan 1y theo co s& phap ly céng trinh/cum cong
trinh tuong Gng.

b) Thiét ké hinh thtc kién tric cong, hang rao

- C6ng ra vao, hang rao cua cac cdng trinh dich vu - ¢éng cong tuan thu
theo Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach do thi va ndng thon.

- Cdng ra vao, hang rao cua cac cong trinh nha & lién ké tuan thu theo tiéu
muc 6.4.6 Muc 6 Tiéu chuan qudc gia TCVN 9411:2012 Nha ¢ lién ké Tiéu
chuan thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh sé 3621/QD-BKHCN ngay 28
thang 12 nam 2012 cua Bo truong Bo Khoa hoc va Cong nghé vé viéc cong bd
Tiéu chuan quéc gia.

¢) Kién tric hang rao can bao dam cac quy dinh sau day

- Hai hoa v61 khong gian, canh quan, kién tric do thi khu vye.

- Chi tiét thiét ké, mau séc, vat lidu xay dung hai hoa véi cong trinh.

- Hang rao khéng duoc cao qua 2,6 m so voi via hé; truong hop c6 bd tri
bé tudng rao thi phan bé tuong cao khong qua 1,0 m.

- Hang rao tiép gidp khong gian cong cong phai duoc thiét ké tdi thiéu
75% (50% ddi voi nha & riéng 1) dién tich bé mit cho phép nhin xuyén qua, st
dung cac vat liéu nhu ludi, song sat dé bao dam tadm nhin thong thoang.

- Khuyén khich xay dung hang rao thwa thoang, két hop trong cdy xanh
tao canh quan do thi.

- D6i v6i cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong
mai dich vu c6 quy mo 16n, khuyén khich b hang rao dé gop phan tao canh
quan, khong gian m¢ tai khu vyec.

- Khéng lam hang rao xung quanh cac khéng gian cay xanh str dung céng cong.

- Hang rao dugc xay dung trong pham vi ranh giGi quyén sir dung dat hop
phap theo quy dinh ciia phap luat dat dai.

d) Kién tric cong cong trinh can bao dam cac quy dinh sau day:

- Déi vé6i nha ¢, kién tric cong khong cao qua 1,5 1an chiéu cao hang rao.
Kién tric cong can hai hoa véi kién tric cong trinh, hang rao va kién trac do thi
khu vuc ké can, ty 18 vai chiéu rong hé phé.

- Nha cao tang, thuong mai khuyén khich khéng ding cong dé tao khong
gian lién két vai céc yéu t xung quanh.
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- S6 lwong, vi tri cong ra vao ddi véi nha o riéng 1é phai phi hop quy hoach,
t6 chic giao théng, yéu cau phong chay, chira chay va diéu kién cu thé cua
cong trinh.

- C4c cdng trinh cdng cong, dich vu duoc phép mé tir hai céng. Bao dam
giao thong dudng phé tai khu vuc cong ra vao cong trinh duoc an toan va thong
sudt, c6 dién tich tap két nguoi va xe trudc cong (phan dién tich nay tuan theo
quy dinh cu thé cua ting cong trinh).

- Canh cong khong dugc phép mo ra ngoai chi giéi duong do, ranh gigi
ngd hoic ranh giéi dat thudc quyén sir dung cua ngudi khac. Mép ngoai cua
tru cong khong duoc vi pham vao chi giéi dudng do. Vat lidu cong va hang
rao khuyén khich ¢dng bo vé kién trlc, thAm my trong cting mét cong trinh va
trén ca tuyén phé.

- Céc cong trinh an ninh qudc phong, co quan hanh chinh, chinh tri; cac
cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thé co thiét ké cu thé phu hop
v6i déc thu tirg cong trinh.

3. Mau sic, chat liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trdc

a) Quy dinh quan Iy chi tiét bén ngoai cong trinh kién trlic tuan tha theo phan
thiét ké do thi trong quy hoach dugc duyét hoac thiét ké do thi riéng.

b) Thiét ké chi tiét bén ngoai cong trinh phai bao d¢am ky thuat va phong
chay cho nha va cong trinh.

¢) Mau sic bén ngoai cong trinh kién tric

- Mau sdc trén cac cong trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién trac
khu vuc va cac cong trinh 1an can, phit hop phong cach kién trac cua cong trinh.

- Han ché mau sic gy choi, phan quang, anh huéng an toan giao thong va
my quan d6 thi. Mau sic ddi v6i timg loai céng trinh duoc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha ¢ riéng 1é: Khuyén khich st dung t6i da 03 mau cho
tuong bén ngoai mot cong trinh.

+ Cong trinh nha ¢ chung cu, thuong mai, hdn hop: Khuyén khich sir
dung v&i gam mau lanh, nhe nhang. Khéi dé cac cong trinh bo tri cong trinh
thuong mai dich vy, c6 thé st dung mau sdc sinh dong, tuoi sang.

+ Pbi véi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi
sang, sinh dong phu hop véi ndi dung hoat dong va lira tudi hoc sinh, bao dam
hai hoa véi kién tric cong trinh va canh quan do thi khu vuc lan can.

+ Dbi voi cong trinh bao ton: Mau sic cong trinh kién tric bao tén phai
phu hop véi phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh
quan cua khu vuec.
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- Han ché st dung mau sac gdy anh hudéng xau dén tam ly con nguoi nhu
mau do, tim, xanh lam dam, den.

Tim dam Do Den Xanh lam dam
Hinh 7. CAc mau bi han ché

d) Vat liéu bén ngoai cdng trinh kién tric:

- Vat lidu xay dung cla cong trinh phai pht hop quy chuan, tiéu chuan
xay dyng, phi hop véi phong cach kién tric va hai hoa véi kién trac va canh
quan cua khu vuc.

- Thiét ké chat liéu bén ngoai cong trinh kién tric thuc hién theo hudng din
tai TCVN 9377-1:2012 Cong tac hoan thién trong xay dung-Thi cong va nghi¢m
thu-Phan 1: Cong tac lat va lang trong xay dung; TCVN 9377-2:2012 Cong tac
hoan thién trong xay dung-Thi cong va nghiém thu-Phan 2: Cong tic trat trong
xay dung; TCVN 9377-3:2012 Cong tac hoan thién trong xay dung-Thi cong va
nghiém thu-Phan 3: Cong tac 6p trong xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 3560/QD-BKHCN ngay 27 thang 12 nam 2012 cta Bo truong Bo Khoa hoc va
Cong nghé vé viéc cong bd Tiéu chuan qudc gia va cac quy dinh theo timg cong
trinh tuong tng.

- Khéng stir dung vat liéu phan quang, vat li€u c6 mau sdc dam hodc sic s&
anh huong canh quan d6 thi, doi voi cong trinh hdn hop, cong trinh cong cong:
khuyén khich st dung vt liéu xay dung dep, bén, ¢ chat luong cao, it bam bui,
chiu duoc cac diéu kién khi hau mua néng nhiéu, nhu da ty nhién, son da, da
nhén tao ¢ bé mit nham, kinh, nhom cao cép, dic biét d6i véi tﬁng trét, cac khu
vuc dong nguodi st dung.

- CAm su dung cac vat liéu tam bg, khong bdo dam an toan két cu cho
cac cong trinh xay dung kién cb (trudng hop dic biét vé kién tric do co quan cd
tham quyén xem xét quyét dinh). Déi véi cac cong trinh kién tric dic thu hoic
cong trinh nong thon phuc vu muc dich du lich, khuyén khich sir dung vat liéu
truyén théng dia phuong (nhu tre, nira, 13, tranh), nhung phai bao dam tuyét doi
an toan vé két cdu va phong chdy, chita chay.

- Khuyén khich sir dung vat lidu xay dung dep, bén, chat lugng cao,
khong bam bui, pht hop véi diéu kién khi hau mua nang nhiéu nhu d4 tu nhién,
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son da, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap, dac biét doi voi tang
trét, cac khu vuc dong nguoi st dung.
- Han ché str dung céc vat li¢u nhu: Cac loai kinh mau hodc phan quang,
gach men su, da rira, da mai Op trén dién tich rong mat ngoai cong trinh.

Hinh 8. Cdc vt liéu bi han ché

d) Chi tiét bén ngoai cdng trinh kién tric

- Khong duoc xay dung thém cac hang muc cong trinh chip va, bam vao kién
tric chinh nhu vay thém mai, cac kién tric tam bo trén san thuong, ban cong, 16 gia.

- Khuyén khich str dung hinh thurc kién trac hién dai va déng nhét cho mét
khu vue, tuyén phd voi nhip diéu kién trac theo phuwong ngang, phuong ding.
Khuyén khich mau son cho mai st dung mau sang phu hop véi diéu kién khi hau
tai dia phuong.

- Han ché st dung céc chi ti€t ruom ra, uén luon va trang tri qua nang né
nhu mo phdng kién trac c¢6 dién, phu diéu, twong, di€u khic, mai chop khong
phu hgp véi mat diing cong trinh va canh quan toan tuyén pho.

- Viéc m¢ cua lién ké tudn thu quy dinh vé khoang cach, cira mé, chicu
sang, thong gi0, an toan va quyén doi véi bat dong san lién ké theo phéap luat dan
su va xay dung.

- Trudng hop duoc mo cira doi véi tang trét 13 phai co tuong rio ngin
giita ranh dat; tir ting hai (lau 1) ké ca tang limg trd 1én chi duoc phép mo cia
néu khu dat ké can chua c6 cong trinh duoc xay dung hodc 1a cong trinh thap
tang thi dugc phép mo cac loai ctra thong gié hodc cira kinh c¢d dinh lay 4nh
sang. Canh dudi ciia cac loai ctra nay phai cach mit san t6i thiéu 1a 2,0 m. Tét ca
cac cira ndy phai chap nhan khong duoc st dung khi cong trinh ké can duoc
xay dung.

- Hinh thirc mai c6 thé sir dung méi bang hoic mai déc nhung khong duoc
phép khac biét v4i phong cach va hinh thirc kién tric chung cua cong trinh.

- Cac phan nho 1én khoi mai (bé chira nudc, khung thang may) can phai
dugc b tri khut tdm nhin tir cac khu vuc cong cong, hodc phai duoc b tri kin
vao mot tang.

4. B6i véi dy &n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dyng
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a) Tat ca cong trinh, dy &n trong qua trinh chuan bi va trién khai phai bao
dam vé sinh moi truong, giao théng, my quan, trat tu d6 thi khu vuc. Trong
treong hop du &n vi pham thi &p dung xt 1y theo quy dinh xt phat vi pham hanh
chinh vé xay dung va cac quy dinh phap luat khac co lién quan.

b) Déi véi cac cong trinh thi cdng trong pham vi dat danh cho dudng bo:
Thuc hién theo quy dinh vé mau rao chan ding cho cac céng trinh thi cong c6
rao chian nam trong pham vi dit danh cho dwong bo trén dia ban do thi theo
huéng dan cia cac so, nganh.

¢) Cong trinh, du an chuan bi trién khai

- Quan 1y theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va cac quy dinh c6
lién quan.

- Phai c6 hang rao chan dat tréng. Khuyén khich hang rao thoang két hop
Vi cay xanh, néu str dung hang rao dic phai c6 nhitng hinh anh minh hoa vé du
&n hoac tranh anh canh vat trén bé mat hang rao tam.

- Nghiém cam quang céo trén tuong rao tam.
- Hang rao cao ti thiéu 2,5 m, xay dung dung chi giéi duong do.

- Bao d¢am tam nhin ctia phuong tién luu thong tai ngd giao nhau, an toan
giao théng, chiéu sang via hé cho nguoi di bo.

- Khuyén khich té chic cay xanh canh quan trong khudn vién cong trinh
du an chua xay dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua
thoang dé bo sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dac phai bao dam chat
lwong thim my, son mau xanh nhat hoac bé tri cdy xanh, day leo trang tri; vé&
hinh anh cua dy an hoic phong canh dep gop phan ting cudng my quan do thi.

d) Déi voi dy an, cong trinh dang trién khai xay dyng

- T6 chtrc bao vé du 4n, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu
cao hang rao tam tity thudc vao yéu cau bao vé an toan ctia cong truong; lam bang
khung thép, vach ton; xay dung ding ranh 1§ giéi. Phan hang rao tiép gidp via hé
c6 nguodi di bd phai c6 mai che chin phia trén cach cao do via hé > 2.2m,
rong > 1m.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chéng nghiéng d6, gio6 1at; an
toan vé giao thong d6i v6i nguoi va phuong tién luu théng bén ngoai rao chin, dic
biét 14 an toan cho ngudi di bo ciling nhur cho ngudi va thiét bi bén trong rao chin.
Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gigi du an.

- Thuc hién céc hinh thirc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh ctia du 4n hodc phong canh dep gdp phan ting cuong my
quan do thi.
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5. Pbi véi viéc xa ly mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c6 anh
hudng tiéu cuc téi canh quan d6 thi; mot so yéu cau gop phan tang cuong my
quan do thi

a) Can co giai phap che chin, tao mat tién hai l1op, trong cdy xanh, tao cac
mang tudng xanh dé che khuat tam nhin, han ché anh huong dén canh quan d6
thi cac khu vuec lan can.

b) Che chin cac thiét bi bén ngoai: cd c4c giai phap kién trac dé che chin
tat ca cac thiét bi may mac, hé thong k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh,
bé nudc, may nang lwong mat troi, duong dng ky thuat), bao dam phai duoc
giau khoi tam nhin, han ché nhin thay tir cac khdng gian cong cong.

¢) Giai phap chiéu sang

- Pbi véi cac toa nha cd chiéu cao > 9 ting nam & céc vi tri quan trong,
lan can cac khu vuc tap trung déng ngudi, st dung giai phap chiéu sang phai
phl hop chitc ning cong trinh, phan anh duoc nét dic trung, 1am ndi bat hinh
khdi kién trac caa cong trinh.

- Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai bao dam chat luong, chiu duoc
diéu kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my 1au dai.

- Céch bd tri thiét bi can phai bao dam khéng lam anh huéng dén hinh
thire tham my, kién tric cong trinh vao ban ngay.

” 7 Chuong Il
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Quy dinh quén 1y cac cong trinh di dwoe xép hang theo
phap luit vé Di san vin hoa

1. Viéc quan ly, bao vé va phét huy gia tri cac cong trinh da duoc xép hang
di tich thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé di san van hoa, phap luat vé bao
vé moi trudng, phép luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach, phap luat vé quan
Iy d6 thi, cac quy dinh phép luat khac ¢ lién quan va Quy ché nay.

2. Khu vuc céc di san va di tich cép tinh déu phai b tri cac bai dé xe
riéng dién tich rong dé bao dam phuc vu cho mat do 16n khach dén tham quan
trong nhitng ngay I& hoi.

3. Pbi véi cong trinh di tich, di san hoic phu tro cho di tich, di san trong
khu vuc bao vé I: Céac cong trinh di tich thuoc khu vuc bao vé | phai dugc bao
vé nguyén trang vé mat bang va khong gian. Cac cdng trinh di tich hoic cong
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trinh c6 yéu cau xay dung dé hd tro, phuc vu viéc bao vé va phat huy gia tri di
tich, khi xay dung méi hoac cai tao phai 1ap hd so theo quy dinh hién hanh.

Pi¢u 13. Cac quy dinh quin ly cong trinh kién triic ¢é gia tri da dwoc
phé duyét

1. Quy dinh vé viéc tu bo, stra chita, cai tao xay moi cong trinh, tuong rao,
cac hé thong k¥ thuat ctia cong trinh

a) Chu s¢ hiru, nguoi st dung cong trinh c6 trach nhi€ém bao v¢, gin gitr,
tu bd cac gia tri kién trac cua cong trinh; bao dam tinh nguyén gbc va toan ven vé
phong céch kién tric, ky thuat, cong nghé xay dung, vat liéu xay dung; an toan cta
cong trinh trong qua trinh khai thac, st dung.

b) Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xubng cip vé chat luong; co két
cau kém an toan, chu s hitu cong trinh can thong bao kip thoi cho Uy ban nhéan
dan x4 Bum T&. Truong hop hu hong ning, c¢6 nguy co sip do theo két luan cua
co quan chirc ning can thao d& dé bao dam an toan, thi phai thuc hién day du
cac quy dinh ctia phap luat vé xay dung trong qua trinh thuc hién thao dd.

c) Khong tu y thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi nd1 tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai coéng trinh; khong tu ¥ tu bo, sira chita
mit ngodi cong trinh lam giam gia tri kién tric, tinh x4c thuc nguyén ban va sy
toan ven vé cac chi tiét kién trac (chi tiét trang tri, g& chi, mau ctra, mai cong
trinh bao gém ca con son d& mai, vat liéu tudng ngoai) cua cong trinh.

d) Néu noi that van con gia tri, thi cha s& hitu duogc khuyén khich ¢b gang
bao ton nodi that nguyén gdc.

@) Khi bo sung cac hé thong k¥ thuat nham dap Gng hodc tiém can quy dinh
ky thuat quic gia (nhu hé théng phong chay, chita chay, hé thong dién nudc, diéu
hoa nhiét do hodc cac két ciu bao dam su tiép can danh cho nguoi khuyét tat)
khong duoc 1am anh hudng dén céc yéu té cau thanh chinh cta cong trinh ciing
nhu mét tién cong trinh.

e) Hé thong tuong rao, hé théng ky thuat cong trinh can bao dam tinh bén
viing, tinh toan ven cua két cau chinh va khong anh huong dén hinh thic, tham
my¥ bén ngoai céng trinh.

g) Truong hop céc chi tiét kién trac bi hu hai khong thé sta chira, tu bd,
phuc hoi ma can thiét phai thay thé mai, phai dugc cac don vi tu van co nang luc
chuyén mén phu hop thiét ké.

2. Quy dinh vé canh quan, hinh thirc cdy xanh, sin vuon

a) Canh quan céng trinh can c6 lién h¢, déng goép vao canh quan chung do
thi, danh lam thang canh, canh quan thién nhién khu vuc (néu c6).
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b) Khuyén khich trong cay xanh, tham c¢oé san vuon , théo d& cac b phan
két cau hién trang xay/lap chap va vao cong trinh, khuyén khich cai tao tro lai
kién triic canh quan nguyén géc bén trong khudn vién cong trinh chinh.

¢) Trong truong hop cai tao canh quan trong khuodn vién cong trinh thi
canh quan méi phai bao dam hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa vai hinh thic
cong trinh kién trac chinh va khong che chan tim nhin vé phia cong trinh chinh,
bao luu cac goc nhin dac trung cia cong trinh.

3. Pbi voi viee xay dung bd sung, xdy dung méi trong khuodn vién cong
trinh co gié tri
a) Nguyén tic chung

- Cac phan x4y thém khong duoc ndi bat hon vé mat ty 16, khéi tich va do
cao, va dong thoi phai twong thich véi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu.

- Céc phan cil va moi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
bao dam su khac biét co thé phan biét dugc. Khong chon viéc sao chép nguyén
ban di tich cho phan xay thém.

- Thiét ké cong trinh xay dung mdi phai tuan thu quy dinh nhu do cao,
khoang lui, huéng, ty 1¢, khoi tich, sy thang hang, khuén mau cira s6, mau sac,
vat li¢u cua mat dirng, cdc mo dun va yéu to6 canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hitu co thé dugc st dung lam co s&
dé thiét ké cong trinh méi nhung khong dugc sao chép nguyén mau. Viéc hién
dai hoa cac chi tiét, hoa tiét cua cong trinh lich str duogc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khong gian mé gan két véi cac khong gian cong
cong, khong gian md xung quanh cong trinh.

b) Quy dinh quan 1y cong trinh kién tric c6 gia tri loai I: Phai giit nguyén
hinh dang kién trac bén ngoai, cAu tric bén trong, mat do xay dung, $6 tﬁng va
chiéu cao. Khong duoc phép xay dung bd sung, xay dung méi trong khuodn vién
cong trinh chinh.

c) Quy dinh quan 1y cong trinh kién trac co gia tri loai II va loai III: Phai
giit nguyén kién trac bén ngoai. Pugc phép xiy dung bo sung, xdy dung moi
trong khudn vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can bao dam hé sd sir dung dat,
mat do xdy dung phu hop quy hoach dugc duyét. Pong thoi, hai hoa véi cong
trinh chinh, khong che chan mat dting chinh cua cong trinh.

4. Céc hanh vi bi cAm

a) Lan chiém, ty y xay dung, pha d& trong khu vuc cong trinh kién triic c6
gia tri.
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b) Cac hoat dong kinh doanh trong khu vuc cong trinh (trtr nhitng khu vuc
dich vu phuc vu khach tham quan dugc co quan c6 tham quyén cho phép).

- Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché
1. Déi véi viéc cap gidy phép xay dung

a) Cong trinh dd c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co quan c6 thim
quyén cin c Quy ché nay, Quy hoach d6 thi da dugc duyét dé cap gidy phép
xay dung theo quy dinh hién hanh.

b) Cong trinh chwa dugc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co quan c6
tham quyén cap gidy phép xay dung cin cir theo quy dinh hién hanh dé xem xét
giai quyét.

¢) Trudng hop ho so dé xuat dy an c6 nodi dung chua dugc quy dinh hodc can
ap dung giai phap kién tric khac véi dinh hudng tai Quy ché nay nhung khong trai
quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va quy dinh phap luat c6 lién quan thi co quan c6
tham quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phap lut. Trudng hop can diéu
chinh ndi dung Quy ché thi thuc hién theo trinh tu diéu chinh Quy ché quan Iy
kién tric.

d) Déi v6i cac cong trinh da dugc cip Gidy phép xay dung (ké ca Gidy phép
xay dung c6 thoi han) truée ngay Quy ché nay co hiéu luc thi tiép tuc thuc hién
theo Gidy phép xdy dung da cép, truong hop cac to chic, ¢4 nhan c6 yéu cau thi
duoc xem xét cAp Gidy phép xdy dung méi theo quy dinh phap luat vé xay dung
néu pht hop véi quy hoach chi tiét hoic Quy ché nay va bao dam cac yéu cau vé an
toan cong trinh.

d) D6i véi cac cong trinh dd duge xay dung hop phép trude ngdy Quy ché
nay c6 hiéu luc thi hanh nhung khong phu hop v6i Quy ché nay thi dugc tiép tuc
giit nguyén theo hién trang. Truong hop c6 nhu ciu xay dung méi thi phai tuan thi
theo quy dinh tai Quy ché nay.

2. Vé trién khai cac quy ché & khu vuc dic thd: Uy ban nhan dan x& Bum
T& can et vao ranh gidi, vi tri, danh muc cac khu vuc di duoc xac dinh yéu cau
quan 1y dic thu trong Quy ché nay dé trién khai thuc hién.

3. Vé nghién cau, bd sung cac quy dinh cu thé: Uy ban nhan dan xa Bum
T& ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché; tong hop khoé khin, vuéng mac
Clia co quan, td chirc, ca nhan va dé xuét noi dung can diéu chinh gui So Xay
dung tham muu UBND tinh thuc hién diéu chinh Quy ché theo quy dinh.
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Piéu 15. Trach nhiém ciia co’ quan, to chirc, ca nhan
1. Trach nhiém caa Hoi ddng tu van vé kién trac tinh

a) Tham gia tu van, gop y dbi voi cac dé xuat dinh hudng vé cong tac quan
ly kién trac, xay dung ban sac van hoa dan tdc trong kién tric, cac chuong trinh vé
bao ton va phat trién canh quan kién tric cia do thi va kién nghi ciia S& Xay dung.

b) Tham gia tu van, gbp ¥ dbi voi cac dé xuat vé cac khu vuc do thi c6
yéu cau quan ly dac thu, cac yéu cau quan 1y cong trinh kién trac chua c6 trong
Quy ché nay.

¢) Tu vén, gop ¥ phuong an, chon giai phap t6i wu cho cc cong trinh kién
tric quan trong dugc quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay theo yéu cau cua Chu tich
Uy ban nhan dan tinh Lai Chau.

d) Tham gia tu van, gop ¥ trong qua trinh 1ap danh muc cong trinh kién
truc co gia tri cua do thi.

2. Trach nhiém cua t6 churc, ca nhan tu van thiét ké

a) Céc ho so thiét ké phai bao dam tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay.

b) Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, phat hién cac ndi dung chwra phu
hop diéu kién thyc t€ can phan hoi bang van ban dén Uy ban nhan dan xa
Bum Té.

c) Bao dam diéu kién vé ning luc trong hoat dong xay dung, diéu kién
hanh nghé kién trac va cic diéu kién khac theo quy dinh cua phap luit cé
lién quan.

d) Pon vi tu van thiét ké thuc hién giam sat tac gia theo quy dinh phap
luat; chiu trach nhiém lién quan vé sy phu hop kién trac, canh quan khu vyc, d6
bén viing, an toan va tinh hop 1y trong st dung ctia cong trinh.

3. Trach nhiém cuaa nha thau xay dung

a) Tuan thi cac quy dinh quan 1y ¢ lién quan tai Quy ché nay.

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thi¢n, stra chita, bao tri cong trinh phai
cO bi¢n phip han ché t61 da cac anh hudng xau dén cong dong dan cu, dén
khong gian, kién triic, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung.

¢) C6 trach nhiém cung véi chi dau tu trong viée 1ap bién phap bao vé
trong c4 qua trinh thi cong, phé dd; tai tao moi truong, khong gian, canh quan bi
hu hai do thi cong cong trinh gay ra.

d) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, phat hién cac noi dung chua phu
hop dic¢u kién thyc t€ can phan hoi bang van ban dén Uy ban nhan dan Xxa
Bum To.

4. Trach nhiém cua cha so hiru, chi dau tu, ngudi sir dung
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a) Tuan thi cac quy dinh quan 1y ¢6 lién quan tai Quy ché nay.

b) Bao vé gin giir hinh anh, tinh trang hién cé cua cong trinh kién tric
dang s& hiru, dang stir dung; stra chita kip thoi khi cong trinh bi hu héng.

¢) Thyuc hién ding cac quy hoach do thi va nong thon cé lién quan va Quy
ché nay khi xdy dung méi hoic cai tao, nang cap cong trinh kién tric; trudng
hop vi pham trong hoat dong xay dung sé& bi xtr phat hanh chinh déi véi hanh vi
va cong trinh vi pham theo quy dinh phép luat.

d) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, phat hién cac nodi dung chua phu
hop diéu kién thyc té can phan hdi bang vin ban dén Uy ban nhan dan x
Bum To.

5. Trach nhiém cua cac té chie chinh tri - x hoi va nghé nghiép
a) Tuan thu cac quy dinh quan 1y ¢ lién quan tai Quy ché nay.

b) Thyc hi¢n cac chirc nang tu van giam dinh va phan bién xa hoi trong
cong tac quan 1y nha nudce vé kién trac do thi; thiét ké canh quan do thi; bao vé
moi truong sinh thai; thiét ké cong trinh kién trac c6 ¥ nghia quan trong cta do
thi Bum T¢ theo quy dinh cua phép luat.

¢) Nghién ctru, 1y luan va phé binh vé kién trac, nang cao trinh d6 chuyén
mon cho hodi vién va nhitng nguoi tham gia hoat dong trong cac linh vuc c¢o lién
quan vé kién truc.

d) Tuyén truyén pho bién chinh sach, luit phap, nhimg kién thirc, kinh
nghiém vé linh vuc kién tric va quan 1y phat trién d6 thi, xay dung do thi mang
tinh hién dai va giit gin ban sac van hoa dan toc.

d) Trong qué trinh ap dung Quy ché ndy, phat hién cac ndi dung chua phu
hop diéu kién thyc té can phan héi bang van ban dén Uy ban nhan dan x4
Bum Té.

6. Trach nhiém cua S Xay dung

a) Huéng dan Uy ban nhan dan x3 Bum T¢ thuc hién Quy ché quan 1y
kién trac d6 thi Bum Té.

b) Thyc hién cip gidy phép xay dung dbi vi cong trinh thudc thim quyén
theo Quy ché nay va cac quy dinh cta phap luat vé cap gidy phép xay dung.

c) La dau mdi tong hop, tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, bo
sung, stra d6i Quy ché cho phu hop véi cac quy dinh va yéu cau quan ly
thuc tién.

7. Trach nhiém cua s, nganh va to chic lién quan

a) Can ctr churc nang, nhiém vu thudc linh vuc quan 1y chuyén nganh, cé
trach nhiém phéi hop t6 chuc trién khai thuc hién tét noi dung Quy ché nay.
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b) Cac don vi quan ly, cung cép cac dich vu cong cong, cac hoat dong kinh
doanh va céc hoat dong dich vu khac c6 trach nhi€ém phéi hop voi co quan chuc
nang trong viéc xu ly cac cong trinh xdy dung sai phép, xay dung khoéng co
gidy phép.
¢) Giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo theo tham quyén.
8. Trach nhiém caa Uy ban nhan dan x& Bum To

a) Quan triét, phd bién cong khai Quy ché dén cac to chire, c4 nhan c6 lién
quan biét dé thuc hién, tuan thu Quy ché dugc duyét.

b) Chiu trach nhiém toan dién vé quan 1y khong gian, kién trac, canh quan
d6 thi Bum Té theo Quy ché nay.

¢) Thuc hién cép gidy phép xay dung ddi v6i cong trinh thudc thim quyén
theo Quy ché nay va cac quy dinh cta phap luat vé cap gidy phép xay dung.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. Thanh tra tinh, S& Xay dung, Uy ban nhan dan x& Bum T¢ theo tham
quyén dugc giao co trach nhiém kiém tra, thanh tra tinh hinh thuc hién Quy ché
nay; phat hién va xir Iy cac vi pham theo tham quyén hoic bao cdo, kién nghi
cap c6 tham quyén xt ly theo quy dinh.

2. Trong truong hop cong trinh xay dung vi pham bi xt& phat thi viéc xur
phat vi pham hanh chinh thyc hién theo phéap luat vé xir ly vi pham hanh chinh
va phap luat chuyén nganh.

3. T6 chirc, ca nhan vi pham cac quy dinh caa Quy ché nay tly theo mirc
do6 vi pham s€ xu 1y theo quy dinh cta phéap luat.

Picu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché
1. Trudng hop c6 su khac biét giita Quy ché nay va cac quy dinh khac

a) Truong hop trong Quy ché ndy quy dinh noi dung c6 sy khac nhau véi
cac van ban phap luat khac thi ap dung quy dinh tai van ban phép luat c6 hi¢u
luc phap 1y cao hon; hodc ap dung quy dinh cta van ban phap luat ban hanh sau
néu cac van ban phap luat 6 do cing mdt co quan ban hanh.

b) Trudng hop cic quy dinh dugc vién dan thyc hién dén cac vian ban
phap luat trong Quy ché nay dugc thay thé, stra doi, bo sung thi 4p dung theo
cac van ban phép lut duoc sira doi, bo sung, thay thé do.

2. Diéu chinh, stra doi, bo sung

a) Uy ban nhan din xa Bum Té t0 chirc ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién Quy ché quan ly kién trac do thi dinh ky 05 ndm hozc dot xuat dé trinh cap
c6 tham quyén xem xét diéu chinh Quy ché quan 1y kién trac phu hop véi quy
dinh hién hanh va tinh hinh thuc té tai dia phuong.
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b) Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 khé khin, vuéng mac
cac co quan, don vi, cac t6 chirc, ca nhan ¢ lién quan phan 4nh bang van ban vé
Uy ban nhan dan x4 Bum T dé tong hop, bao cdo S& Xay dung. Trén co sd bao
céo ciia Uy ban nhan din xa Bum Td, So Xay dung ¢ trach nhiém nghién ctru,
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, bd sung, stra doi Quy ché./.
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